4-ZIMMER-ALTBAUWOHNUNG- UNBEFRISTET - NAHE
LOQUAIPLATZ/PARK

Objektnummer: 29594

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien
Baujahr: 1912
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 155,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 2.350,00 €
Kaltmiete (netto) 1.763,74 €
Kaltmiete 2.136,37 €
Betriebskosten: 372,63 €
USt.: 213,63 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Harald Scharinger

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.
Graben 29a / Eingang Trattnerhof 2
1010 Wien
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Objektbeschreibung

RENOVIERTE, KLASSISCHE ALTBAUWOHNUNG - NAHE LOQUAIPLATZ/PARK
4. Obergeschof mit Lift, schones Griinderzeithaus, unbefristete Vermietung

perfekte Infrastruktur (Mariahilfer Str. und Gumpendorfer Str.) sowie offentliche Anbindung mit
den Bussen 13A, 14A und 57A sowie U3 und U4

RAUMAUFTEILUNG:
* gerdumiger Vorraum/Gang,
*vier grof3e Zimmer:
- drei Zimmer (getrennt begehbar)
- ein Eckzimmer mit Erker (nicht getrennt begehbar)
* separate grol3e Kiiche,
* ein grol3es Badezimmer mit Wanne, Dusche, Bidet und Waschmaschinenanschluss,
* separates WC,

* zwei Abstellraume

AUSSTATTUNG:
¢ Parkettbdden (neu abgeschliffen/versiegelt)
e Flugeltiren/Turen (neu lackiert)
¢ Holzkastenfenster (renoviert)

* Malerei neu weild



Badezimmer bzw. WC (Bestand; graue Fliesenb6den neu)

komplett ausgestattete Kiiche (Bestand: u.a. groRes Kochfeld mit Gas, Backrohr,
Mikrowelle, Geschirrspiler, Stand-Kuhl-Gefrierkombination)

Gastherme (Heizung/Warmwasser)

Fahrradraum im Erdgeschol3

kein Kellerabteil

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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