Wohnen auf héchstem Niveau — Villa mit Indoor-Pool,
Sauna & Seeblick

Objektnummer: 1143

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Anna- Katharina Kos
Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160

9210 Pdrtschach am Worthersee

T +43 664 4118523

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich

9873 Dobriach am Millstatter See

2000
Modernisiert
Neubau
268,00 m2
450,00 m?

AR P WWOM

C 86,00 kWh/m2*a
C 1,19

900.000,00 €

67,00 €

486,00 €
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Exklusive Villa mit Wellnessoase & Seeblick — Ihr Rickzugsort am
Millstatter See

Inmitten der idyllischen Natur von Débriach, nur wenige Minuten vom Millstatter See entfernt,
prasentiert sich diese aul3ergewohnlich gepflegte Villa als wahres Refugium far
anspruchsvolle Genieler.

Auf einem grof3ztigigen Grundstick gelegen und laufend modernisiert, vereint dieses Anwesen

stilvolle Eleganz, héchsten Wohnkomfort und private Wellnessmomente auf h6chstem Niveau.
Ein Ort, an dem Wohnen zur Lebensqualitat wird.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:

GrolR3zugiger Vorraum, Gaste-WC, Gastezimmer mit eigenem Bad (Dusche), stilvoller
Wohnbereich, offener Essbereich, hochwertige Designerkiiche mit angrenzender Speis.

Obergeschoss:

Vorraum, exklusives Badezimmer mit Dusche/WC, begehbarer Kleiderschrank, Biro bzw.
Fithessraum, weiteres Badezimmer mit Wanne/Dusche/WC, Hobbyraum (derzeit als
Nagelstudio genutzt), Abstellraum sowie ein grol3zugiges Schlafzimmer.

Untergeschoss:

Vorraum, Wellnessoase mit beheiztem Indoor-Pool, Ruhebereich und Dusche, direkter Zugang
in den Garten/zur Sauna, Waschraum, Vorratsraume, Technik-/Heizraum & Hobbyraum.

IMMO-HOCH2Z2 - HIGHLIGHTS:

¢ Lage: Ruhige Premiumlage in Dobriach mit leichtem Millstatter See-Blick
e Grundstick: ca. 1.465 m2 | Wohnflache: ca. 268 m?2

* Nutzflache: ca. 450 m? | Zimmer: 5 | Baujahr: 2000



Zustand: Laufend modernisiert, auergewdhnlich gepflegt

Heizung: Fernwéarme kombiniert mit Photovoltaikanlage

Boden: Moderner Clickvinyl, Parkettbdden und hochwertige Marmorfliesen

Fenster: Holzfenster (beschichtet)

Parken: Garage, Carport sowie zusatzliche Stellplatze (insgesamt bis zu 4 Fahrzeuge)

Extras: Wallbox fiir E-Mobilitdt vorhanden

Wellness & Lebensqualitat auf héchstem Niveau

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist die private Wellnesslandschaft im
Untergeschoss. Der beheizte Indoorpool mit angrenzendem Duschbereich ladt zu entspannten
Stunden ein — unabhangig von Jahreszeit und Wetter. Ergénzt wird dieses exklusive Angebot
durch eine stilvolle Fasssauna im Garten sowie eine Auf3endusche, die das Spa-Erlebnis
perfekt abrunden.

Der liebevoll gestaltete Auf3enbereich bietet ausreichend Platz fur Ruhe, Privatsphare und
genussvolle Stunden im Grinen.

Design, Komfort und durchdachte Details

Die hochwertige Designerkiiche mit Bora-Induktionskochfeld erfullt hdchste Anspriiche und
flgt sich nahtlos in das elegante Gesamtbild des Hauses ein. Edle Materialien wie Marmor und
Parkett schaffen ein luxuriéses Wohnambiente, wahrend die gro3ziigige Raumaufteilung
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eréffnet — von Homeoffice Uber Fitness bis hin zu kreativen
Hobbys.

Die Kombination aus Fernwarme und Photovoltaikanlage unterstreicht den nachhaltigen
Charakter dieser Immobilie und sorgt fur energieeffizientes Wohnen.

Lage — Natur, See und Lebensqualitat



Doébriach am Millstatter See zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Karntens und vereint
Naturidylle mit hoher Lebensqualitat. Der See ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten — von Wassersport bis hin zu entspannten Spaziergangen
entlang des Ufers. Gleichzeitig genief3en Sie hier absolute Ruhe, Privatsphére und einen
traumhaften Blick in die umliegende Berg- und Seenlandschaft.

Zusammenfassung

Diese Villa ist weit mehr als nur ein Zuhause — sie ist ein Statement. Eine Immobilie fur
Menschen, die das Besondere suchen: grol3zliigige Flachen, exklusive Ausstattung, private
Wellness und eine der schénsten Lagen Karntens. Hier vereinen sich Eleganz, Komfort und
Natur zu einem einzigartigen Gesamtbild.

,Luxus ist nicht das Offensichtliche — sondern das Gefiihl, genau
am richtigen Ort zu sein.”

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie diese
aulRergewdhnliche Immobilie personlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m

Post <4.000m
Geldautomat <500m
Polizei <4.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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