Il FRUHLINGSAKTION !l ERSTBEZUGE | ~13 Minuten von
Wien | schlusselfertig | Luftwarmepumpe | Stellplatze |
Bahnhofsnahe

g Klbearbeitet

Objektnummer: 16827

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maja Arsic

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

Biro / Praxis
Osterreich

2120 Wolkersdorf im Weinviertel

Erstbezug
Neubau
48,50 m2
67,20 m2
2

1

1

1

5,70 m2

42,60 kWh / m2* a
0,70

235.000,00 €






.“Kl-bearbeitet

Wir unterstiitzen Sie bei Ihrer . Alexander
WohnTraumfinanzierung! Rlngsmuth
IMMOBILIEN

FINANZIERUNGEN BEREITS AB
10% EIGENMITTEL!

Kaufpreis 250.000,-- EUR]
Kaufnebenkosten 25.000,-- EUR)
Abzgl. Eigenmittel 25.000,-- EUR]
Gesamtkreditbetrag 225.000,-- EUR

Lyt | 475 40 30 20
Menatliche | 753 29 817,18 959,57 | 1.258,01
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Objektbeschreibung

*** FRUHLINGSAKTION *** Bis 31. Mai 2026 ***

Wolkersdorf oder auch -das Tor zum Weinviertel- gilt aufgrund der richtigen Mischung aus
Stadt und Land als eine beliebte Kleinstadt, um neue Wurzeln zu schlagen.

Inmitten von Wolkersdorf umgeben von einer attraktiven Infrastruktur und direkten
Anbindung nach Wien entsteht ein Neubauprojekt bestehend aus 7 Einheiten, welche als
Wohnungen sowie Biros genutzt werden kénnen. Sie verfigen Uber 1 bis 3 Raume und
Buroflachen zwischen 39 und 55m2,

Aufgrund der attraktiven Lage, der modernen Ausstattung sowie der auf3erst

ansprechenden Grundrisse eignen sich die Einheiten neben der Eigennutzung, auch ideal
fur die Vermietung und stellen eine zukunftsorientierte Wertanlage dar.

Die Details im Uberblick:

e Erstbezug

1 bis 3 Rdume

ab ca. 39mz2 bis ca. 55m?2

jede Einheit hat eine eigene Freiflache

schlisselfertige Ausfuhrung

Echtholzparkettboden

Luftwarmepumpe



FulRBbodenheizung

3-fach verglaste Fenster

Sicherheitseingangsttiren

aulR3enliegender Sonnenschutz

Stellplatze

Wir weisen darauf hin, dass es im Zuge der Projekt-Realisierung zu geringfugigen
Abweichungen bei der Ausstattung kommen kann.

Das Haus verfugt Gber keinen Aufzug!

Die Einheiten im Uberblick**:

* Top 1: EG; 2 Zimmer; Buroflache: ca. 55m?; Garten + Terrasse: ca. 15,74m?;
249.000,-- Euro

Top 2: EG: 2 Zimmer; Buroflache: ca. 48,50m?; Garten + Terrasse: ca. 18,72m?;
235.000,-- Euro

Top 3: OG: 2 Zimmer; Buroflache: ca. 54,60m?; Balkon: ca. 3,64m?; 249.000,-- Euro

Top 4: OG: 1 Zimmer; Buroflache: ca. 38,60m?; Balkon: ca. 2,05m?; 189.000,-- Euro

Top 5: OG: 3 Zimmer; Buroflache: ca. 55,60m?; Balkon: ca. 3,64m?; 259.000,-- Euro

Top 6: DG: 2 Zimmer; Buroflache: ca. 53,10m?; Terrasse: ca. 57,25m?; 249.000,-- Euro



e Top 7: DG: 3 Zimmer; Buroflache: ca. 55,80m?; Balkon: ca. 3,64m?; 265.000,-- Euro

Zu jeder Einheit wird zuséatzlich ein KFZ-Stellplatz um 10.000,-- Euro mitverkauft.

*FRUHLINGSAKTION: Die angefuhrten Kaufpreise gelten nur bei einer Angebotslegung
bis 31. Mai 2026.

Die Lage:

Wolkersdorf: Eine moderne Kleinstadt, die fur jeden etwas zu bieten hat! Jung und alt,
Weinliebhaber, Sportbegeisterte oder auch Ruhesuchende - hier ist fir jeden etwas
dabei.

Wien: ca. 13 Autominuten

Bahnhof Wolkersdorf: ca. 400m

Penny: ca. 300m

Hofer: ca. 500m

Billa: ca. 750m

Spar: ca. 750m

Kindergarten: ca. 24m und 400m

Volksschule: ca. 700m

Mittelschule: ca. 850m

Top 2
Auf einer Bluroflache von ca. 48,50 m2 erwartet Sie folgende Raumaufteilung:

e \Vorraum



2 Buroraume

Nische fur die Kiiche

Tageslichtbad

separates WC mit Handwaschbecken

Gerne steht Ihnen Frau Maja Arsic fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0699 180 47 130 zur Verfligung.

www.ringsmuth-immobilien.at
Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Klinik <1.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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