Charmantes Haus in Enns mit Wintergarten & idyllischem
Grunblick!

B IMOBILIEN
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Objektnummer: 5104

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

17.640,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Hauptplatz 19
4320 Perg

Haus
Osterreich
4470 Enns
Gepflegt

Teil

110,00 m2
126,00 m2

1

2

1

2

1.400,00 m2
'F1216,00 kWh / m? * a
D 2,24
490.000,00 €
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Besichtigung?

Jetzt anfragen!

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

+43 676 83 667 780

=~ mario.zoidl@vkb-bank.at
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen auf grof3ziigigen 1411 m2 Grundstiicksflache
nicht nur ausreichend Platz zum Wohlfiihlen, sondern auch einen herrlichen Grinblick, der fur
Ruhe und Entspannung sorgt.

Der Kaufpreis von 490.000,00 € macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot in einer
der schonsten Regionen Ober6sterreichs. Das Haus besticht durch seine solide Bauweise mit
einem klassischen Satteldach und einer effizienten Gas-Zentralheizung, die fiir wohlige Warme
an kalten Tagen sorgt.

Besonders hervorzuheben ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der Ihnen das ganze Jahr
Uber einen gemutlichen Raum bietet, um die Natur auch bei weniger schonem Wetter zu
genielRen. Das Badezimmer mit WC ist modern ausgestattet und rundet das komfortable
Raumangebot ab.

Dieses Haus in Enns ist der perfekte Rickzugsort fir alle, die das Leben in einer gepflegten
Immobilie mit einer grinen Umgebung und einer sehr guten Anbindung an das stadtische

Leben schatzen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot und starten Sie
lhren neuen Lebensabschnitt in einem Haus, das all Ihre Wiinsche erfillt!

(Hinweis: Einige der dargestellten Bilder wurden mithilfe von Kl Uberarbeitet, um die Privatsphéare der Eigentimer bestméglich zu
schitzen sowie eine moéglichst anschauliche Darstellung der Raumlichkeiten zu ermdglichen)

Kaufpreis:
Euro 490.000,00

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Spezialist der VKB-Bank.

Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuzlglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft

bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen



Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um Ihr
Verstandnis, dass Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfiihrender Unterlagen
(Exposé) ausschliel3lich schriftlich und unter vollstdndiger Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <10.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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