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Blro- /Praxis- /Geschaftsraume zwischen 22 m2 und 45 m?2
in der "Alten Rahmenfabrik"
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Aus Freude an der Immobilie
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Biro / Praxis / Geschéft

Objektnummer: 160942

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Wimmer

Wimmer Realitdten GmbH
Pfarrgasse 28
4600 Wels

T +43 7242 219 003
H +43 664 844 2002
F +43 7242 219 003-33

Anzengruberstral3e
Buro / Praxis
Osterreich

4600 Wels

37,45 m2

1

445,00 €

445,00 €

89,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Im grof3en Gebaudekomplex der "Alten Rahmenfabrik" mit unterschiedlichen Mietern u.a. in
den Bereichen Gesundheit, Fotografie, Beratung sind aktuell 4 Flachen frei:

Flache 1:

ca. 22 m?im Erdgeschoss, 1 Raum, barrierefrei erreichbar

Nettomiete inkl. Betriebs- und Heizkosten: € 299,--

Flache 2:

ca. 26 m2im Erdgeschoss, 2 Raume + 6 m2 geteilter Vorraum (Kunden-Wartebereich)
Nettomiete inkl. Betriebs- und Heizkosten: € 395,--

Flache 3:

ca. 37,45 m2 im Erdgeschoss, 1 Raum

Nettomiete inkl. Betriebs- und Heizkosten: € 445,--

Dieser Raum eignet sich durch die Fensterflachen sowohl in die Schubert- als auch in die
Anzengruberstral3e sehr gut als Geschaftsflache oder z.B. als Kiinstleratelier.

Flache 4:
ca. 45 m2im 3. OG, mit Lift bis ins 2. OG, 1 Raum, klimatisiert
Nettomiete inkl. Betriebs- und Heizkosten: € 595,--

Die Vermieter legen grof3en Wert auf ein angenehmes und wertschatzendes Miteinander und
ein gutes Verhaltnis der Mieter untereinander.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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