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Viel Platz fur gute Geschafte!

Verkaufsflache

Objektnummer: 141/85200

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Nutzflache: 849,00 m2
Heizwarmebedarf: C 95,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,73
Gesamtmiete 9.650,42 €

Kaltmiete (netto) 5.096,00 €

Miete / m2 6,00 €
Betriebskosten: 2.385,68 €
Heizkosten: 560,34 €

USt.: 1.608,40 €

Provisionsangabe:

3bmm

Ihr Ansprechpartner

Christian Vogel

Rustler Immobilientreuhand

T +43 732 908180 699
H +43 676 834 34 699

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE

MAKLER/INNEN

ﬁbhl‘ﬂ'ﬁ'lmﬁﬁliﬂ'

Mitglied des
immobilienring.at

8134

B v, | ) 2 5 .. I Raiffeiseniandesbm
: ] -‘-J, i‘ e . W BhRrasEe e

EvSn =2 :
:é% 1 ot £ e *{\: v
.-'”'% Ty 3 b et
& \ %" .\" Gqﬂ" . o
% T AU w e | Rogferien
% e | B Londeshanm 7}
iy ' , Gherpstertririy
il

"IE.-:II;":]I:I'._-!'*‘F."!l.l.F'
Blrgersiralhes

YT 2

g'.e:.m_-ana_

‘GostheRreuziing.
h ..._-"‘Jrﬂ"
: )

s

o
%
LET
3

1 1
%y
¢ Rt ’ g
sfmpmrkiis, .1_ i __!"‘"'--H
Gl pariarstrnEe ‘\:_“ e .
e

P g 7 S

P R

L A
Pl a | |
T . p-t:“é %_. - \sﬁ‘% = |
| f s |
I 5% -

.
% - .
O ; e N
it W T Tt
i

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Geschéftsflache im Herzen von Linz bietet Ihnen die perfekte Biihne,
um lhr Unternehmen eindrucksvoll zu prasentieren und nachhaltig zu etablieren. In
unmittelbarer Nahe zur beliebten Landstral3e und unweit des renommierten Musiktheater Linz
erwartet Sie ein Standort, der Frequenz, Sichtbarkeit und Komfort ideal vereint.

Auf grof3zigigen rund 849 m? erdffnet sich eine beeindruckende Verkaufsflache von etwa 600
m2, die dank der weitlaufigen, straRenseitigen Schaufensterflachen maximale Aufmerksamkeit
garantiert. Hier riicken Sie Ihre Produkte ins beste Licht und profitieren von einer einladenden,
lichtdurchfluteten Atmosphére.

Die Raumhdhe von knapp drei Metern sorgt zusatzlich fir ein angenehmes, offenes Ambiente.

Ein besonderes Highlight sind die zahlreichen Nebenrdume, die perfekt auf die Bedurfnisse
unterschiedlichster Branchen abgestimmt sind.

Ob Lagerflachen, Kiuhl- und Tiefklhlrdume, spezielle Arbeitsraume, Buro- und
Aufenthaltsbereiche oder getrennte Garderoben- und Sanitarbereiche — hier ist bereits alles
vorhanden, um einen reibungslosen Geschéftsablauf zu gewéhrleisten. Die Anlieferung erfolgt
bequem Uber den rickwartigen Gebaudebereich, wodurch Logistik und Kundenverkehr optimal
voneinander getrennt sind.

Dank der hervorragenden Anbindung an den offentlichen Verkehr sowie der guten
Erreichbarkeit mit dem PKW geniel3en Ihre Kundinnen und Kunden héchsten Komfort.

Diese Flache vereint zentrale Lage, grol3zlgige Schaufensterfront, durchdachte Nebenraume
und flexible Nutzungsmaoglichkeiten — die ideale Grundlage fur Ihren erfolgreichen
Unternehmensauftritt.

Nebenraume:

- grofl3er Verkaufsraum

- Tiefkhlraum

- weiteren Kihlraum

- Extra Fleischkihlraum

- Fleischbearbeitungsraum

- Biro

- Garderobe Damen und Herrn
- Waschraum Damen und Herrn
- WC Damen und Herrn

- Lagerflachen

- Millraum
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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