Grunblick. Lage. Potential. - Haus in begehrter
Wohngehend am Wiener Stadtrand!

b

AulRenansicht

Objektnummer: 5333/6130

Eine Immobilie von IFIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Christian Karner & Bliroteam
IFIN Immobilien GmbH
Nibelungengasse 8/3b

1010 Wien

T+43 189038 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1140 Wien

1982
Sanierungsbeduerftig
280,72 m2

488,32 m?

6

1

4

3

174,54 m?

D 146,80 kWh/m2* a
D 2,28

890.000,00 €





















Wohnflache Erdgeschoss: ca.114,43m? \
+ Terrasse: ca. 25,23m?

+ Garage: ca.3306m?

Zugang +

Vorraum
ca. 11,61m?

Toilette

ca. 1,65m? Kache

ca.l8,85m?

Vorraum
ca.20,60m?

Kicheninsel

Garage
i ca. 33,06m?

Terrasse
ca. 2523m?2

Essbereich
ca. 35,04m?

Wohnbereich
ca. 26,68m?

Leseecke

Garten

Carten



Wohnflache Obergeschoss: ca.106,34m?
+ Hobbyraum: ca.33,06m?
+ Terrasse: ca.22,30m?

Toilette
ca. 214m?

begehbarer Kleiderschrank
ca.14,00m?

Badezimmer
ca.l546m?

Terrasse
ca. 22,30m?

Vorraum
ca.3,98m?*

Hobbyraum
ca. 33,06m?

ca.l5,70m?

Zimmer
ca.l9,32m?

Zimmer
ca.28,76m?2



)
Wohnnutzflache Dachgeschof3: ca. 60,01m?2
+Dachterrasse: ca. 54,91m? “

Zimmer
ca. 37,83m?

Vorraum
ca.22,18m?2

Terrasse
ca.54,91m?2




Nutzflache Keller:  ca.174,54m?2

Keller/Werkstatt:
ca. 33,06m2

Hobbyraum
ca. 36,96m?

Vorraum
ca. 22,64m?

Gastezimmer
ca. 26,59m?

Heizraum
ca. 8,,0m?
Keller
ca.32,49m?
Kellerraum
ca.14,70m?




Objektbeschreibung

Architektenhaus mit Weitblick

In ruhiger Lage am westlichen Stadtrand Wiens gelangt dieses interessante Einfamilienhaus
mit Ausblick zum Verkauf.

Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihre besondere Positionierung, die ein hohes Mal3 an
Privatsphare bietet und einen freien Blick in die umliegende Grunlandschatft.

Die bestehende Bausubstanz bietet eine solide Grundlage, wahrend die durchdachte Struktur
vielfaltige Mdglichkeiten zur Neugestaltung und Anpassung an moderne Wohnbeddrfnisse
eroffnet.

Das Haus richtet sich insbesondere an Kéaufer, die den Wert von Lage, Aussicht und
Individualitat erkennen.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt macht
diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit im Wiener Westen.

Zur Raumaufteilung
Erdgeschoss

e Garage

Vorraum mit Zugang zum Stiegenhaus

Kiche

offener Wohn-/Essbereich

mit Zugang zur sonnigen Terrasse und zum Garten

Toilette

2 Abstellraume (Holzverbau)



1. Stock

e \orraum

e 3 Zimmer (eines mit begehbaren Kleiderschrank)

Zugang zur Terrasse und Ubergang zu einem Hobbyraum im Dachboden des vorderen

Haustraktes

¢ Badezimmer (Wascheschacht zur Waschkiiche)

e Toilette

Dachgeschoss

e \orraum

* weiteres grof3es Zimmer

Zugang zur ca. 54 m? grof3en Dachterrasse

Keller

e Hobbyraum

e Gaststube

¢ Waschkiche

e Badezimmer/Toilette



¢ Werkstatt mit Abdeckung dartberliegenden Garage

e Technikraum

¢ Abstellraum

Highlights

¢ Ruhige Lage mit Ausblick ins Griine

e KFZ-Abdeckung und Aufzug in der Garage (zur darunterlegen Werkstatt)

-> einfaches Arbeiten unter dem KFZ

e Gute Kombination aus Natur und Stadtnahe

¢ Architektonisch interessante Bauweise mit besonderer Raumstruktur

e GrolRes Potential durch Adaptierung und Modernisierung

¢ Seltene Gelegenheit in gefragter Wohnlage im Westen Wiens

Eine Liegenschatft fur Kenner, die Lage und das Entwicklungspotenzial zu schatzen wissen —
und daraus ein individuelles Zuhause mit nachhaltigem Wert schaffen mdchten.

Besichtigung
Videobesichtigung vorab mdglich. Besichtigungen nach Vereinbarung.

Verfligbar nach Vereinbarung.



Finanzierung
Gerne beraten wir Sie unverbindlich tber mogliche Finanzierungen.

IFIN Immobilien arbeitet seit langem mit allen namhaften Banken und Bausparkassen
zusammen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Aufgrund der Nachweispflicht kénnen wir nur Anfragen mit vollstdndigen Namen,
Telefonnummer und Email bearbeiten.

Nach Anfrage mit vollstandigen Daten erhalten Sie eine Email, in der Sie das Exposé mit
Adresse und genaueren Daten herunterladen kdénnen.

Kontaktieren Sie uns bei Fragen unter +43 1 890 38 10 oder verwenden Sie das
Kontaktformular.

IFIN Immobilien - Immobilien und Finanzierungen

Nibelungengasse 8/3b, 1010 Wien
www.ifin.at

- Ihr Immobilienmakler fur Wien und Niederdsterreich

Please do not hesitate to contact us, if you would like to have the information in English. We
would be pleased to provide you with the details in English.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m


https://www.ifin.at

Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.500m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

