Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler
Linzer Lage zu vermieten!

Wohn-/Essbereich |

Objektnummer: 6271/22833
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
2024
57,92 m2
2

1

1

1
IB128,00 kwh / m2 * a
799,00 €
581,56 €
726,36 €
144,80 €
72,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Worister

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz






4 T
||‘ TR "
st w‘ T, ™ T LR FEERAT T

[

e

=iz =

il

W




Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon nahe der Unionkreuzung in Linz zu vermieten!

Diese schone 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Wohn- und
Geschéftshauses in unmittelbarer Nahe zur Unionkreuzung in Linz und ist barrierefrei mittels
Lift erreichbar.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunachst in einen grof3ziigigen Vorraum, der
ausreichend Platz fur eine Garderobe und zuséatzlichen Stauraum bietet.

Von hier aus betritt man den offenen und einladenden Wohn- und Essbereich, der mit einer
modernen Einbaukliche ausgestattet ist.

Dieser fuhrt in das geraumige Schlafzimmer, das direkten Zugang zu einem gemditlichen, ca.
5,75mz2 grol3en, nordostlich ausgerichteten Balkon bietet.

Angrenzend an den Wohn- und Essbereich befindet sich aul3erdem auch das Badezimmer,

das mit einer Badewanne, einem Waschbecken, einem Waschmaschinenanschluss und einer
Toilette ausgestattet ist.

RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum

- Wohn-/Essbereich mit Einbaukliche
- Schlafzimmer

- Badezimmer inkl. WC

- Balkon

Ein weiterer Pluspunkt ist das bereits in der Miete inkludierte grol3zugige Kellerabteil.



Zusatzlich stehen allen Mieterinnen diverse Gemeinschaftsflachen, wie ein grof3er Garten und
ein Kinderwagenabstellraum zur Verfigung.

Des Weiteren verfluigt das Gebéaude Uber eine hauseigene Tiefgarage, in der bei Bedarf ein
Tiefgaragenplatz zu € 132,00 inkl. USt anmietbar ist.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lage in unmittelbarer Nahe der Unionkreuzung in
Linz, nahe dem Hauptbahnhof. Verschiedenste Freizeiteinrichtungen, Gastronomiebetriebe
sowie Einkaufsmoglichkeiten sind in nur wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Auch die nachste
Haltestelle fur die offentlichen Verkehrsmittel befindet sich nur wenige Meter entfernt.

KONDITIONEN:
- Mietkosten monatl.: € 639,72 inkl. USt
- Betriebskosten-Akonto monatl.: € 159,28 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: € 799,00 inkl. USt

Die monatlichen Kosten fir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!



http://www.nextimmobilien.at

Wir freuen uns Uber lhre Anfrage!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
von Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fur
samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos. Es besteht zwischen der Vermittlerin und der Abgeberin ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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