MOLLART LIVING - GRORZUGIGE
DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT TRAUMHAFTER
TERRASSE - WOHNEN AM PULS DER ZEIT MIT
AUSGEZEICHNETER U-BAHN ANBINDUNG MITTEN IN

Mablierungsvorschlag

Objektnummer: 4977

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Mollardgasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1060 Wien,Mariahilf
2023

Gepflegt

Neubau

60,81 m?

78,48 m?

78,48 m?

2

1
1

1

I26,20 KWh /m2*a

0,73

1.600,00 €

1.308,61 €

1.454,55 €

127,70 €
145,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Melanie lvancsics
Neutor Real GmbH
Neutorgasse 13 EG
1010 Wien

T +43 1 532 3730
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Ausstattung gema8 Baubeschieibung, die dargestette Mabierung - ausgenomman | Kiche je Top, Badewanna und / eder Dusche, Waschfisch und WC - st et d cllont nur ais TVtel Anschiuss
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enthaiten. Druck- und Satzfehier, sowi Intgmer und rgte Do Gika - kérnen sich durch dis . chistin Kautverag




Objektbeschreibung

Diese stilvolle 2-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigiger Terrasse im 1. Dachgeschoss bietet auf
knapp 61 m? ein durchdachtes Raumkonzept mit Wohlfuhlcharakter. Die helle und einladende
Atmosphéare macht sie ideal fir Singles oder Paare, die eine Kombination aus Komfort und
Funktionalitat suchen.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 60,81 m?

Zimmer: 2

Terrasse: ja - ca. 17,67 m2

Kiche: Einbaukuche - Wohnktche
Badezimmer: 1 - mit Tischlerverbau und Walk-In Dusche
WC: 1 - separat mit Handwaschbecken
Stock: 1. DG

Heizung: Fernwarme - Ful3bodenheizung
Fahrradraum: ja

Keller: ja

Lift: ja

Beschreibung:

Diese stilvolle 2-Zimmerwohnung im 1. Dachgeschoss eines exklusiven Neubauprojekts
prasentiert sich als hochwertiger Zweitbezug und (berzeugt mit einer harmonisch
abgestimmten, durchdachten Raumaufteilung. Bereits beim Eintreten empfangt Sie ein
grol3ziigiger Vorraum, der ausreichend Platz fur eine elegante Garderobenlosung bietet und
einen einladenden ersten Eindruck vermittelt. Von hier aus erschlie3en sich das modern
gestaltete Badezimmer mit edlem Tischlereinbau und hochwertiger Walk-In-Dusche, sowie das



separate WC. Das Herzstiick der Wohnung bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich.
Die bodentiefen Fensterflachen lassen den Raum in nattrlichem Licht erstrahlen und schaffen
ein offenes und luftiges Wohngefihl. Die stilvolle Einbaukiiche integriert sich harmonisch in
den Wohnbereich und Uberzeugt sowohl optisch als auch funktional - ideal fir genussvolle
Kochabende und gesellige Stunden. Das Schlafzimmer prasentiert sich als behagliche
Ruckzugsoase und bietet dank des aul3enliegenden Sonnenschutzes optimale
Voraussetzungen fir erholsame Nachte und hoéchsten Wohnkomfort. Ein ganz besonderes
Highlight ist die knapp 18 m2 grof3e Terrasse, die den Wohnraum auf elegante Weise ins Freie
erweitert. Sie ladt dazu ein, warme Sommertage und laue Abende in entspannter Atmosphéare
zu genielRen; sei es beim Frihstick in der Morgensonne oder bei einem Glas Wein zum
stimmungsvollen Tagesausklang.

Kosten:

Monatliche Bruttomiete: € 1.600,00 inkl. Betriebskosten und gesetzlicher USt.
Kaution: 3 BMM

Provision: /

Abwicklungspauschale Hausverwaltung: € 249,00

Wir dirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches/familidres Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das
wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus regelmafiiger geschéatftlicher Verbindung. Irrtum
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m



Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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