Renovierungsbedirftiges Bauernhaus in Langschlag: Ihr
Traum vom Eigenheim!

Haus - NESTOR Immobilien

Objektnummer: 6130
Eine Immobilie von NESTOR Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patricia Aigner

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG
Wagramerstraf3e 102
1220 Wien

Haus - Bauernhaus
Osterreich

3921 Langschlag
1979
Teil_vollrenovierungsbed
Tell

Neubau

130,00 m2

5

1

1

5

2.973,00 m2

181204,40 kWh / m2 * a
D 241

230.000,00 €


















Objektbeschreibung

Renovierungsbedirftiges Bauernhaus in Langschlag: Ihr Traum vom Eigenheim!

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!

Sie verkaufen Ihre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2500
Euro fur jeden Tipp kassieren!

Willkommen in der idyllischen Gemeinde Langschlag im Herzen des Waldviertels. Dieses
charmante, renovierungsbedirftige Bauernhaus bietet Ihnen eine seltene Gelegenheit,
landliche Ruhe mit grol3ziigigem Platzangebot und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten zu
verbinden.

Auf rund 130 m2 Wohnflache erstreckt sich ein klassisches Bauernhaus mit finf gut
geschnittenen Zimmern, das sich ideal als Familienwohnsitz, Wochenenddomizil,
Mehrgenerationenhaus oder Projekt fur Naturliebhaber und Tierhalter (z. B. Pferde)
eignet. Der bestehende Renovierungsbedarf eréffnet Ihnen bewusst die Méglichkeit, das
Objekt nach lhren individuellen Wohn- und Nutzungsvorstellungen zu gestalten.

Ein besonderes Highlight ist der gro3ziigige, geschlossene Innenhof, der nicht nur
Privatsphare bietet, sondern auch als Ruhepol, Gartenbereich oder kreativer Lebensraum
genutzt werden kann. Ergéanzt wird das Anwesen durch weitlaufige Nebengebaude und eine
separate Wiesenflache.

Dieser Bauernhof unterteilt sich wie folgt:

e \orraum

e 2 Esskichen - gemitlicher Lebensmittelpunkt mit Blick ins Griine

¢ 1 Wohnzimmer

e 2 Schlafzimmer


https://www.immonestor.at/

e 2 Biros/Kinderzimmer

e Badezimmer mit Badewanne

¢ Getrenntes WC

Nebengebaude & AulRenflachen:

e Garage mit ca. 97 m? (ideal fur Fahrzeuge, Werkstatt oder Lager)

Stallgebéude

Wiesenflache ca. 2.529 m? (Brunnen vorhanden, ca. 500 m vom Hof entfernt)

Mehrere Stellplatze im Innenhofbereich

Highlights der Immobilie:
e Zentralheizung auf Pelletbasis (6kologisch & kosteneffizient)
¢ Teilweise bereits durchgefihrte Renovierungen:

o Heizung

o Fenster

o Aul3enputz



* Renovierungsbedurftiger Gesamtzustand mit hohem Entwicklungspotenzial

Lage & Umgebung

Die ruhige, naturnahe Lage bietet ein hohes Mal3 an Lebensqualitat. Die umliegende
Landschaft des Waldviertels ladt zu Wanderungen, Radtouren, Naturerlebnissen und
Tierhaltung ein. Gleichzeitig genieen Sie ein hohes Mal3 an Privatsphare und Abstand vom
stadtischen Trubel — ideal fir Menschen, die Entschleunigung und Raum suchen.

Eckdaten:

¢ Kaufpreis: EUR 230.000,--

¢ Provision: 3% + USt.

¢ Finanzierungshilfe wird geboten.

e Unterstltzung bei den Sanierungsarbeiten wird geboten.

? Als Erste(r) informiert!
Jetzt Suchwunsch hinterlegen & vor allen anderen Angebote erhalten: service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage Ubermitteln wir Thnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fir nadhere Auskinfte steht Ihnen gerne zur Verfiigung:
Frau

Patricia Aigner



Tel.: +43 664 / 531 28 37
E-Mail: PA@immonestor.at
Wagramerstraf3e 102, 1220 Wien

WWWw.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlusseliibergabe — und
dariiber hinaus. Gerne unterstiitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmafinahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um
die Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und
wurden mit gro3tmoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kann jedoch nicht ibernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse und Wohnanschrift) bearbeiten konnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kdnnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestutzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten
Eigenschaften dar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Klinik <6.500m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <2.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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