ZENTRAL & TOP ANBINDUNG! Wohnen mit Weitblick in
Floridsdorf!

ImmabiliensSablatnig.

Objektnummer: 1757/455

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +43676 555 39 20

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
1962
Gepflegt
Teill
Neubau
62,00 m2
2,50
l24,oo kWh / m2* a
3,70
199.000,00 €
329,00 €



Immobilien.Sablatnig.




s

Immobilien.Sablatnig.

Immobilien Sablatnig.



Immobilien.Sablatnig.



Immobilien.Sablatnig.




BAU-&ENERGIETECHNIK
2T GmbH WL

Bau- & Energietechnik ZT GmbH

Gewerbepark 4/1
A-8244 Schaffern

Zweigstelle Wien:
Antonie-Alt-Gasse 2/2/11a
A-1100 Wien

Zweigstelle Burgenland:
Wolfauer StraBe 101/9
A-7411 Markt Allhau

Energieausweis

Bestand

WHA
SchloBhofer StraBBe 50
1210 Wien

EM-Immobilien

Erna Mittermann

Jacquingasse 2/12
1030 Wien

Bearbeiter: Daominic Magl
Geschéaftszahl: BE/2024/075
Ausfertigung: 23.04.2024

Fiviltechniker fir nachhaltige Energiesystamse Fiviltachnlker flir Bauwesan
Gaschaftsfishrer: DI Mirgen Ungerbdck, BSc Geschiftsfihrer: 01 2hi Helnri i

T: +43 50 B244 Bankverbindung :

Fi +43 50 8244-99 Raiffeisenbank Oststeiermark Nord : =
E-Mail: office@bert.at UID: ATUE5863504 IBAN: ATS03802300001222405

hittp: ffwvnw, bau-energietechnik, at Firmenbuch Nr. FN 349508 h BIC: RZSTATZGOZI -



Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB OIB-Richtlinie &
s Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG  BE/2024/075_EM_Ilmmao_WE_1210_Wien_SchioBhafer Umsetzungsstand Bestand
Strae_50_EA-Bestand

Gebdude (-teil) beheizie Zone Baujahr 1862

Mutzungsprofil Wehngebaude mit zehn und mehr Nutzungsainheitan Letzte Verdnderung Thewasan, 2013

StraBe SehloBhofer Strafe 50 Kalastralgemeinde Fleridsdar

PLZ, Ort 1210 Wien-Flondsdorf KG-Nr. 1605

Grundstiicksnr. 189 Seehihe 159,00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Berechnal mil ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Frodukl der BulkdDesk Ostameich Gasellschal m.b H. & Co KG; Snr: ECT-20140311XXXA314 Seite 1/19



Energieausweis fiir Wohngebaude

OB i 0iB-Richtlinie 6
e iy

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundflache (BGF) 1.2356m* Heiztage 211d  Ar der Liftung Fensterlifiung
Bezugsflache (BF) 988.4 m#  Heizgradtage 3.630 Kd Solarthermie 0 m?
Brutto-Volumen (VB) 4.066,6 m*  Klimaregion N Photoveltaik 0.0 kWp
Gebdude-Hillfldche (&) 1.207.2 m*  Morm-AuBentemperatur -124°C Stromspeicher 0.0 kWh
Kompakiheit AW 0.30 1/m  Soll-Innentemperatur 220°C  WW-WB-System |primar) et Helzung
charakteristische Lange (lc) 337 m  mittherer U-Wer 0,28 W/mK)  WW-WB-System (sekundar, opl.)

Teil-BGF 0.0m® LEK-Wer 1565 AH-WE-System (primar) KesselTherme
Teil-BF 0.0m* Bauweise mittelschwer  RH-WE-System (sekundar, opt.)

Teil-vB 0.0m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWB e = 23,9 kWhima
Endenergiebedarf EEBn = 198,0 KWh/m#a
Gesamienergieeffizienz-Fakior foee o = 2,16
HoizwArmebedarf HWB = 23,9 kWhim®a

Primarenergiebadarf n.am. fir RH-+\WW PEBscanannn= 183,8 kWhim?a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qhnesn= 33 475 kWhia HWB.ws:= 271 kWhimea
Heizwirmebedarf Chom= 33 475 kWh'a HWB == 271 kWhimea
Warmwasserwirmebeadarf Q= 12 627 kWh'a WWWE = 10,2 kWh/m#a
Heizenargiebedari Quen = = 226 359 KWhia HEB:« = 183,2 kWh/m#a
Energieautwandszahl Warmwasser Bnzin = 297
Energieautwandszahl Raumheizung Bz = 5,64
Energieaufwandszahl Heizen B - 4.9
Haushaltsstrombedarf Qusn = 28 141 kWh'a HHSBw = 22,8 kWhim#a
Endenergisbadart Qessw= 254 500 kWhia EEB== 2060 kWhiméa
Primérenergiebedarf Qressn= 298 595 kWhia PEBw= 2417 kWhimia
Primérenergiebedarf nicht emeusrbar Qetn, o= 271 192 kWhia PEBuesss= 2185 kWh/m#a
Primarenergiebedarf emeusrbar Q. = 27 403 kWhia PEBwn 2= 22,2 kiWh/mea
Kohlendioxidemissionan Qleoa ox = 49 883 kg/a CO2x= 40,4 kg/mta
Gesamianergieaifizienz-Faklor foem = 2,12
Priotavelialk-Expart Q= 0 kWhnia PWemnm= 0,0 kWh/ma
ERSTELLT
Erstellerin Bau- & Energletechnik ZT GmbH; Dominic Nagl

GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 23.04 2024
Gihigkeitsdatum  23.04.2034 Unterschritt BAU
Geschaftzzahl BE/2024/075

E&Iﬁm mhﬂ;s'::‘m[gmq;‘ umaﬁmmmh |r|w,rin;::.imuuunﬂu: iu:?:m-mmnhuuuku'.k!ﬂmm b2 2 o5t 0 4G Nutzingssinhetien

Berechnal mil ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Frodukl der BulkdDesk Ostameich Gasellschal m.b H. & Co KG; Snr: ECT-20140311XXXA314 Seite 2/19



Energieausweis

DHE-Richtlinie &
Ausgabe: Mai 2023

Wande gegen AuBenluft

Sanigrung V1 AW 0.42m U=0,21 U= 0.21 Wim2K nicht relevant
Winde gegen andere Bauwerke an Grundstiicks- bzw. Bauplatzgrenzen

Sanierung V1 IW 0,42m U=021 U= 0,21 Wim2K nieht relevant
Sanierung V1 IW 0,42m U=0,21 U= 0,21 Wim?K, nicht relevant
Fenster, Fensteriiren, verglaste Tiren jeweils in Wohngebduden (WG) gegen AuBenluft

Sanierung V1 AF 1,661,50m Us=0,B4 Um 0,84 Wim?K nicht relevant
Sanierung V1 AF 1,10/1,50m U=0,84 U= 0.84 WimK nicht relevant
Sanierung V1 AF 0,901,94m U=084 U= 0,84 Wim2K nicht relevant
Sanierung ¥1 AF 1,101,00m U=0,84 U= 0,84 Wim?K nicht relevant
Decken und Dachschrigen jeweils gegen AuBenluft und gegen Dachrdume (durchlifiet oder ungedimmi)
DA 0.47m L=0,12 U= 0,12 Wim7K nicht relevant
Decken gegen unbehelizte Gebaudetelle

DE WS nach unten 0,45m U=0,28 U= 0,28 Wim?K nicht relevant
Decken innerhalb von Wohn- und Betriebseinheiten

Sanierung V1 DE ohne WS 0,35m Us=1,35 U= 1,35 Wim2K nicht relevant

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. En Produki der BulkdDesk Ostereich Gesellachafl m.boH. & Co.KG, Snr ECT-20140311XX3A314

Seite 3/ 19



BAU-&ENERGIETE CHN]K
£T GmbH V

Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum: 24. April 2024
StraBe_50 EA-Bestand

Anhang zum Energieausweis gemaB OIB Richtlinie 6 (Kapitel 6)
Verwendete Hillsmittel und ONORMen

Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort
Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie & (2023)

Klimadaten und Nutzungsprofil nach ONORM B B110-5
Heizwarmebedarf nach ONORM B B8110-6

Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058, 5059
Primirenergiebedarf und Gesamtenergieetfizienz nach GNORM H 5050
Anforderungsgrenzwerle nach C1B-Richtlinie &

Berechnet mit ECOTECH 3.3

Ermittiung der Eingabedaten

Geometrische Daten verginfachte Datenerfassung It. QIB Leitfaden QIB-RL & (2023) Pkt. 4.2, K. Auswechslungsplan von
Dipl. Ing. Ernst Lederer-Ponzer vom Januar 1962,

Bauphysikalische Daten vereinfachte Datenerfassung it. QIB Leitfaden QIB-RL & (2023) Pkt. 4.3.1 bzw. 4.3.2 und It.
Energleauswels vom 31.03.2014. (Mittelwerte)

Haustechnik Daten vereinfachte Datenerfassung Iit. OIB Leitfaden OIB-RL 6 (2023) Pkt. 4.4 baw. O-Morm H 5056
Weitere Informationen

Dieser Energieausweis wurde nach dem vereinfachten Berechnungsverfahren laut OIB RL 6 2023 erstellt und entspricht dem
Energieausweisvorlage Geselz 2012,

Die aus dem Energieausweis vom 31.03.2014 ibernommenen Daten der Bauteile wurden auf Plausibilitat gepriit.

U eine genauere EKZ-Berechnung zu erstellen wire eine detaillierte Analyse der Bauteile (U-Wert Messung du Bauteils) und der
Geomefrie des Gebidudes notwendig.

Die Berechnung der Energlekennzahl erfolgte aul Basis der zur Verligung gestellten Planunterlagen bzw. Informationen seitens
der Bauherrenschaft.

Bel Anderungen diverser Aufbauten bzw. bel Anderungen der Gebiudehille muss der Energleauswels neu ausgesielll werden.

Kommentare

Die Energiekennzahlberechnung dient lediglich als standardisierte Information Uber den energetischen Standard eines Gebiudes
auf Grundlage normierter Nutzungen. An Hand dieser Information kann nicht direkt der tatsachliche jahrliche Heizenergiebedarf
bzw. Gesamtenerglebedarf abgeleitet werden, da durch Nutzerverhalten, klimatische Bedingungen, Rohrieltungsverluste,
Regelungsabweichungen, Abweichung von der berechneten Durchschnitts-Raumtemperatur von 22°C, unterschiedliche
Winddichtheit, hydraulischer Anlagenwirkungsgrad etc., in der Praxis starke Abwelchungen gegeben sind.

In der Regel ist es ein Fakium, dass der tatsachliche jahrliche Verbrauch im Durchschnitt um ein Vielfaches hoher ausfallen kann,
als der Ergebniswert der standardizierten Energiekennzahlberechnung. Der Energieauswels betrachtet daher aussehlieflich die
energetische Qualitdt des Gebaudes. Damit lassen sich grundsatzliche Aussagen zur energetischen Qualitét - 8hnlich wie der
Verbrauch eines Kraftfahrzeuges im Typenschein - des Gebiudes treffen.

Der tatsachliche Energietrigerverbrauch bzw. Warmebedarf (m? Erdgas, kWh Strom, Liter Heizél, etc.) ist vom Nutzerverhalten
abhéngig und ldsst sich aus dem errechneten Mormbedarf nicht direkt ableiten. Heizkosten sind demgegeniber von einer Fiille
waiterer Faktoren beeinflusst, die nicht vom Planer/Errichter gesteuert werden kénnen.

Der Aussteller des Energieausweises haftet daher nur fir die Richtigkeit des Energieausweises selbst, nicht aber fiir den
tatséichlich anfallenden Energieverbrauch.

Die Anderung der Bauteile (z. B. Baustoffeigenschaften, Stirken der Baustoffe etc.) sowie bei Anderung der Anlage (Heizung,
Warmwasser, Liftung, Solaranlage, Klimaanlage, Beleuchtung etc.) in Zuge der weiterilihrenden Planung und Bauausfihrung
beeinflussen die Resultate des Energieausweises, ebenso malliche Abweichungen (2. B. gednderte FenstergriBen, gednderte
Raumhdhen, Gebiiudeabmessungen etc.) sowie die tatsichliche Luftdichtighkeit.

Bei Anderungen verliert daher der Energieausweis die Giltigkeit und ist neu zu berechnen. Es kann sich dem folgend auch die
Héhe einer allfalligen Farderung dndern bzw. auch zum Verlust der Férderung flhren.

Berechnal mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produk der BuikiDesk Ostameich Gasellschal mb H. & Co.KG; Snr: ECT-20140311XXXAI14 Seite 4 / 19



BAU-RENERGIETECHNIKia
ZT GmbH V F

Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum: 24. April 2024
StraBe_50 EA-Bestand

Empfehlungen von MaBnahmen gemaf OIB Richtlinie 6 (Kapitel 6)
Zweckmafige MaBnahmen, die den Energiebedarf des Gebaudes reduzieren

Um das Gebdude thermisch und energetisch zu optimieren, sind zumindest Teilsanierungen (Dammung) der thermischen
Gebiiudehille erforderlich. Zur Gebdudehllle zihlen die Aufienwiinde, das Dach, erdberiihrende Bauteile, Winde und Decken zu
nicht beheizten Réumen, sowie AuBenfenster und AuBentiiren bzw. Fenster und Tlren zu nicht beheizten Raumen.

Die Teilsanierung ist in einem Sanierungskonzept nach Detailaufnahme der Bauphysik je nach Erfordernis zu bestimmen.
{Beispielsweise: Dammung der Kellerdecke oder der obersten GeschoBdecke.)

Als 6konomisch und kologisch sinnvollste DdmmungsmaBnahme ist die Zusatzddmmung der obersten Gescholldecke zu
bezeichnen.

Effizienz in der Haustechnik:

Der Heizkessel, die Speicher, die Armaturen sowie Verteil-, Steig,- und Anbindeleitungen sollten mit einer Ddmmung geman
ONORM M 7580 versehen werden.

Die Durchilihrung eines hydraulischen Abgleiches des Helzungssystems isl zu empfehlen. Hierbel sind bis zu 10% der Helzenergle
einzusparen.

Bel einem Tausch der Helzungspumpen sollten energleetfiziente frequenz- bzw. drehzahlgesleverlie Pumpen verwendet werden.
Durch Tausch der konventionellen Pumpen auf frequenz- bzw, drehzahlgesteuerte Pumpen kénnen bis zu 10% des
Haushalisstromes eingespart werden.

Als einfache aber effiziente Malnahme empfiehlt sich die Temperatursenkung in Raumen, die nicht standig genutzt werden. Bei
einer Senkung der Raumtemperatur von 1,5°C kannen bis zu 10% der Heizkosten eingespart werden.

Bei der Beleuchtung soliten Energiesparlampen bzw. LEDs ersetzt werden.

Bei PC-Peripheriegeraten und Multimediageriten sollten Steckdosenleisten mit Netzschalter verwendet werden, um unnétige
Stand-by-Verluste der Verbraucher zu minimieren.

Berechnal mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produk der BuikiDesk Ostameich Gasellschal mb H. & Co.KG; Snr: ECT-20140311XXXAI14 Seite 5/ 19



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und eleklronischen Medien Ergebnisse bezogen aul Wien-Floridsdar
HWBRes 27,1 feee 2,12
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Datan: verainfachia Datenerfassung |i. OIB Leitfaden OIB-AL 6 (2023) Pkt 4.2 1. Auswechslungsplan von
Dipl, Ing, Ernst Lederer-Ponzer vom Januar 1962.
Bauphysikalische Daten: vereinfachte Datenerfassung It. OIB Leitfaden QIB-RL & (2023) Pkt 4.3.1 bzw. 4.3.2 und I,
Energieausweis vom 31.03.2014. (Mittelwarla)
Haustechnik Daten: wverginfachte Datenerfassung It. OIB Leittaden OIB-AL 6 (2023) Pkt 4.4 bzw. O-Norm H 5056
Haustechniksystem
Raumheizung: Kombitherme mit Brannstofl Erdgas
Warmwasser: Warmwassarbaraiung mil Helzung kombiniar
Liftung: Lifungsart MatGrlich
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2023); Kimadaten und
Mutzungsprofil nach OMORM B B110-5; Heizwérmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5059; Primérenergiebedarf und Gesamienergiesffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach QIB-Richtlinie 6; Berechnet
mit ECOTECH 3.3

Berechnal mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721, Ein Produll der BuiidDesk Ostanmeich Geselschaltl mbH. & Co.KG, Snr: ECT-20140311XXXA314 Seite 6/ 19



AT GmbH

BAU-&ENERGIETECHNI Ka

Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum:
StraBe_50_ EA-Bestand

Aligemein
Bauweise Mittelschwer, [BW = 20,0 [Wh/m?2K] Wiirmebriickenzuschlag Pauschaler Zuschlag
Keller Keller ungedammi Verschaltung Verainfacht
Erdverluste Verainfacht
Anforderungsniveau fir Energieausweis Keine Anfarderungen (Bestand)
Energiekennzahl fir Anforderung Gesamianargieallizisnz-Faklor IGEE
| Zettraum fir Anforderungen A Inkeafiiraten (Mai 2023)
Nutzungsprofil
Mutzungsprofil Wohngebéude mit zehn und mehr Mutzungseinheiten
Nutzungstage Januar d_Nutz,1 [d/M] 3 {Lt. SNORM B 8110-5)
Nutzungstage Februar d_Mutz,2 [dM] 28 (Lt. SNORM B 8110-5)
Nutzungstage Mirz d_Mutz,3 [d/M] 31 (Lt. GHORM B 8110-5)
Hutzungstage April d_Nutz,4 [d'v)] 30 (Lt. GHORM B 8110-5)
Hutzungstage Mai d_hutz,5 [d/M] 31 {Lt. GNORM B 8110-5)
Mutzungstage Juni d_Mutz,8 [d/M] 30 {Lt. ONORM B 8110-5)
Hutzungstage Juli d_Nutz, 7 [dM] ] (Lt. GNORM B 8110-5)
Hulzungsiage August d_hutz,8 [di] n (Lt. ONORM B 8110-5)
Nutzungstage September d_utz,3 [d/M] 30 (Lt. ONORM B 8110-5)
Nutzungslage Oktaber d_Nuitz, 10 [aM] 31 (Lt. ONORM B 8110-5)
Hutzungstage November d_Mutz, 11 [d/M] 30 (Lt. GNORM B 8110-5)
Nutzungstage Dezember d_Mutz,12 [d/M] a1 {Lt. GNORM B 8110-5)
Mutzungstage pro Jahr d_Nuiz,a [dva] 365 (Lt. GNORM B B110-5)
Tagliche Mutzungszait t_Mutz d [hid] 24 (Lt. GNORM B 8110-5)
Tigliche Betriehszeit der Heizung 1_h.d [hd] 24 (L. GNORM B 8110-5)
Betriebstage der Helzung pro Jahr d_h,a [da] 365 (Lt. ONORM B 8110-5)
Tigliche Betriebszeit der Nachtliftung ML [hid] B {Lt. GNORM B 8110-5)
Solltemperatur des kond. Raumes im Heizfall B_ih [*C) 22 (L1. ONORM B 8110-5)
Luttwechselrate bel Fenatarliiftung n_Lhyg [1/h] 038 (Lt. GNORM B 8110-5)
inners Wirmeg e Heizfall, bezogen auf BF q_ihn [Wimd] 4,06 (Lt. ONORM B 8110-5)
innere Warmegewinne Heizrfall t0r Passivhaus, berogen aul BF g i h PH [Wim=] 210 (Lt. GNORM B 8110-5)
Tagliche Warmwasser-Warmebedarf, bezogen auf BF wwwb [Whiim#d)] 28,00 (Lt. ONORM B 8110-5)

Berechnat mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. En Produki der BuikdDesk Ostereich Gesellachafl m.bH. & Co.KG, Sor: ECT-20740311XX5A314

24. April 2024
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BAU-&ENERGIETECHNIK

ZT GmbH '__(_'l‘

Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum: 24. April 2024
StraBe_50_EA-Bestand

Liftung |

| Liftungsart Natdriich |

Berechnal mil ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Frodukl der BulkdDesk Ostameich Gasellschal m.b H. & Co KG; Snr: ECT-20140311XXXA314 Seite 8/19



Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum:

BAU-&

StraBe_50_EA-Bestand

N

ENER.GIETECHNIK?‘

ZT GmbH w

24. April 2024

_ Endenergieanteile
| Eflauterungen:
| EEBgk Endenergiebedarf unter Referenzklimabedingungen
| EEBag gk Vergleichswert des Endenergiebedarfas aulgrund des Anforderungsniveaus von 2007 (' 26er-Linia’) im Reaferenzzustand
(Referenzkiima, Referenzgebiude, Referenzausstatiung)
| EEBgg Endenergiebedarf unter Standorikimabedingungen
TaEE Gesamienergieeffizienzfakior, fgeg = EEBRy / EEB2g pK
| Endenergieanteile - Ubersicht
| EEB-Anteil EEBRK EEBQ&HK EEBgy
[KWh/m?] [KWH/m7] [kWh'm?|
[Heizen 1457 N8 1528
Warmwasser a0.4 2689 303
| Hiflsenergie Heizung+Warmwasser 01 0.8 0.1
| Haushaltsstrom 22.8 228 228
| Photovoltaik
| GESAMT (ohne Befeuchtung) 194,0 92,0 206,0
Iaee 2,162
Aufschliisselung nach Energietrager
Waerte ilr Standortklima
EEB-Anteil Erdgas Strom-Mix GESAMT
[kWhim?] [KWh/me] [KWhimg]
| Heizen 1528 1528
| Warmwasser 30,3 30,3
| Hitsenergie Heizung+Warmwasser 0.1 01
| Haushaltsstrom 22,8 22,8
| Photovoltaik
| GESAMT {ohne Befeuchtung) 183,1 229 206,0
Berechnal mil ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Frodukl der BulkdDesk Ostameich Gasellschal m.b H. & Co KG; Snr: ECT-20140311XXXA314 Seite 9/19



BAU E]"«IERGIETECHNIK’r

T GmbH ﬂ"_,-_’l‘

Projekt: ~ BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum: 24, April 2024

StraBe_50_EA-Bestand

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. En Produki der BulkdDesk Ostereich Gesellachafl m.boH. & Co.KG, Snr ECT-20140311XX3A314

HEB - Endenergie fir Heizen und Warmwasserbereitung
(Werte in kWhim?)
EEBRKk EEBz6,RK
Heizen 145,7 41,6
Verluste Heizen 1881 86,2
Transmission + Liftung 423 62,0
Verluste Heizungssystem 1457 241
Abgabe 8,0 48
Verteilung 95,5 T
Spelcherung
Bareitstallung 42,2 16 43,7
Verlusie Lufthaizung |
Gewinne Heizen 423 44,6 6,7 |
Mulzbare solare + interne Gewinng 6,3 19,0 7.0|
MNutzbare riickgewinnbare Verluste 38,0 256 9.8
Ertrag Sclarthermie
Urmnwaltwarme Warmepumpe
Gewinnlberschuss®
Warmwasser 30,4 26,9
Verluste Warmwasser 30,4 27,0
Mutzenergie Warmwasser 10,2 10,2
Verluste Warmwassar 20,2 16,8
Abgabe 0,6 06
Vartailung 3.4 137
Speicherung 1.4
Barailstallung 18,2 11 16,1
Gewinne Warmwasser 0,1
Ertrag Selarthermie
Umweltwarme Warmepumpe
Rickgawinnbar Zirkulatuion/ WT 01
Gewinniiberschuss*
Hilfsenergie Heizen + Warmwasser 0.1 08 0,1
Photovoltaik
Bruttoertrag
Mettoertrag
" PV-Expont
Deckungsgrad [3:]
Mutzungsgrad [5]
"Gewinniiberschuss: Bei sehr hohen Eragen aus Solarthermie oder Umwellwame kann es vorkommen, dai die gesamien nutzbasen
Warmegewinne die Verluste Obersteigen, Derartige Uberschisse werden fir den Endenergiebedarf nicht berlcksichtigt und finden sich in
diasem Ausdruck mit negativem Vorzeichen ausgewiesen.

Seite 10/ 19
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Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum:
StraBe_50_EA-Bestand

Brutto-Grundfliche
Bezugsilache
Brutto-Velumen
Gebaude-Hillflache
Kompaktheit (AV)
Charakteristische Lange
Mittlerer U-Wert
LEKT-Wer

Refergnz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarl
Endenergiebedarf
Gesamenargleeffizienz-Fakior
Primarenergiebedarf
Kohlendioxidemissionen

HWE ref SK
HWB SK
EEB SK
fGEE SK
PEB SK
CO2 5K

123556

988,45
4 066,55
120722

0,297
3.37
0,28 WimeK)

15,65 -

Sgiiad

27,1 KWhima
271 KWhima
206.0 kWnim®a
2,123

241,7 KWhimfa
404 kgimfa

33 475 kWhia
33475 kKWhia
254 500 kWhia

298 595 kWnia
49883 ko/a

24. April 2024

Referenz-Heizwirmebedarf
Heizwarmebedar
Heizenergiebedarf
Endenerglebedarf
Gesamienergiesffizienz-Fakior
emeuerbarer Anteil
Prim&renergiebedarf

Primdrenargisbedarf nicht
emeusrbar

Frimaranergiebedar! arneuarbar
Kohlendioxidemissionen

HWB_ref RK
HWB RK
HEB RK
EEB RK
IGEE RK

PEB RK
PEB-n.em. RK

PEE-arn. RK
CO2 RK

23,9 kWhimea
23,89 kWhima
176.2 kWhim?a
199.0 kWhim?a
2,162

234.0 kWhim?a
211,8 kWhm?a

222 KWhimfa
38,0 kg/mfa

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. En Produki der BulkdDesk Ostereich Gesellachafl m.boH. & Co.KG, Snr ECT-20140311XX3A314

Seite 11/19
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BAU- ENERGIETECHNIK"

T GmbH -'-,_f’

Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum: 24. April 2024
StraBe_50_EA-Bestand
Transmissionsverluste fiir Heizwarmebedarf (SK)
Transmissionsveriuste zu AuBenluft - Le
Wand Baute Flache U L LT
™ Wima)] [ [WiK]

| 01 - Aussenwand - Nord-Ost Sanierung V1 AW 0,42m U=D0,21 240,15 021 1,000 50,43
| 01 - Aussenwand - Nord-Ost Sanierung Y1 AF 1,66/1.50m U=0,84 57,27 084 1000 48,11
|03 - Aussenwand - Sid-West ' Sanierung V1 AW 0,42m U=0,21 115,49 0,21 1,000, 2425

03 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,10/1,50m U=0,84 9,50 084 1,000 832

03 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,66/1,50m U=D0,84 996 084 1,000 8,37

03 - Aussenwand - SOd-West Sanierung V1 AF 0,90/1,94m U=D,84 175 084 1,000 1.47

04 - Aussenwand - Sid-Ost "Sanierung V1 AW 0,42m U=0,21 1024 021 1000 215

05 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AW 0,42m U=0,21 4732 021 1,000 9,94
|05 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,10/1,50m U=0 84 8.25 0.84 1,000 6.93
| 05 - Aussenwand - Siid-West Sanierung V1 AF 1,10/1,00m U=0,84 1,10 024 1,000 0,32
|06 - Aussenwand - Nord-West Banierung V1 AW 0,42m U=0,21 1024 021 1000 218
|07 - Aussenwand - Sod-West Sanisrung ¥1 AW D,42m U=0,21 9747 021 1000 2047
|07 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,86/1.50m U=0,84 12.45 084 1000 1046
| 07 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,10v1,50m U=D,84 9,90 084 1,000 8,32
|07 - Aussenwand - S0d-West Sanierung W1 AF 0,90/1.94m U=0,84 175 o084 1,000 147
|08 - Aussenwand - Nord-West " Sanierung V1 AW D,42m U=0,21 15272 021 1000 3207
| Flachdach DA 0,47m U=0,12 21064 0412 1,000 2528
[ | | Summe | zai,nﬁ

Transmissionsverluste zu Erde oder zu unkonditioniertem Keller - Lg
Wand Bauteil | Flache ‘ U i LT
[m¥] WimeK)] [ [WiK]
| Kelierdecke | DE WS nach unten 0,45m Li=0.28 21084 028 0700 4129
| | Summe 41,29
Leitwerte

| Hiillflzche AB 1207,22 me
Leitwert fiir Baulélia, die an.ﬁuﬁ.énill.lﬁ'gmnmn ;La.). 261 D‘Q WK
| Leitwert fiir bodenberiihrte Bautsile und Bauteile, die an unkonditianierte Keller grenzen Lg 4129 WK
| Leitwert fir Bauteile. die an unbeheizte Raume grenzen (Lu) 0.00 WK
| Leitwertzuschlag fiir Warmebriicken (detailliert . Baukérper) (informativ) 0,00 WK
| Leitwertzuschiag fir Warmebriicken (pauschaler Zuschlag nach ONORM B 8110-6) 30,24 WK
| Leitwert der Gebdudehiille LT 332,61 WK

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. En Produki der BulkdDesk Ostereich Gesellachafl m.boH. & Co.KG, Snr ECT-20140311XX3A314
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BAU- ENERGIETECHNIK"
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Projekt:  BE/2024/075_EM_Immo_WE_1210_Wien_SchloBh Datum: 24. April 2024
StraBe_50_EA-Bestand
Transmissionsverluste fiir Heizwarmebedarf (RK)
Transmissionsveriuste zu AuBenluft - Le
Wand Baute Flache U L LT
™ Wima)] [ [WiK]

| 01 - Aussenwand - Nord-Ost Sanierung V1 AW 0,42m U=D0,21 240,15 021 1,000 50,43
| 01 - Aussenwand - Nord-Ost Sanierung Y1 AF 1,66/1.50m U=0,84 57,27 084 1000 48,11
|03 - Aussenwand - Sid-West ' Sanierung V1 AW 0,42m U=0,21 115,49 0,21 1,000, 2425

03 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,101,50m U=0,84 9,50 084 1,000 832

03 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,66/1,50m U=D0,84 996 084 1,000 8,37

03 - Aussenwand - SOd-West Sanierung V1 AF 0,90/1,94m U=D,84 175 084 1,000 1.47

04 - Aussenwand - Sid-Ost "Sanierung V1 AW 0,42m U=0,21 1024 021 1000 215

05 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AW 0,42m U=0,21 4732 021 1,000 9,94
|05 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,10/1,50m U=0 84 8.25 0.84 1,000 6.93
| 05 - Aussenwand - Siid-West Sanierung V1 AF 1,10/1,00m U=0,84 1,10 024 1,000 0,32
|06 - Aussenwand - Nord-West Banierung V1 AW 0,42m U=0,21 1024 021 1000 218
|07 - Aussenwand - Sod-West Sanisrung ¥1 AW D,42m U=0,21 9747 021 1000 2047
|07 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,86/1.50m U=0,84 12.45 084 1000 1046
| 07 - Aussenwand - Sid-West Sanierung V1 AF 1,10v1,50m U=D,84 9,90 084 1,000 8,32
|07 - Aussenwand - S0d-West Sanierung W1 AF 0,90/1.94m U=0,84 175 o084 1,000 147
|08 - Aussenwand - Nord-West " Sanierung V1 AW D,42m U=0,21 15272 021 1000 3207
| Flachdach DA 0,47m U=0,12 21064 0412 1,000 2528
[ | | Summe | zai,nﬁ

Transmissionsverluste zu Erde oder zu unkonditioniertem Keller - Lg
Wand Bauteil | Flache ‘ U i LT
[m¥] WimeK)] [ [WiK]
| Kelierdecke | DE WS nach unten 0,45m Li=0.28 21084 028 0700 4129
| | Summe 41,29
Leitwerte

| Hiillflzche AB 1207,22 me
Leitwert fiir Baulélia, die an.ﬁuﬁ.énill.lﬁ'gmnmn ;La.). 261 D‘Q WK
| Leitwert fiir bodenberiihrte Bautsile und Bauteile, die an unkonditianierte Keller grenzen Lg 4129 WK
| Leitwert fir Bauteile. die an unbeheizte Raume grenzen (Lu) 0.00 WK
| Leitwertzuschlag fiir Warmebriicken (detailliert . Baukérper) (informativ) 0,00 WK
| Leitwertzuschiag fir Warmebriicken (pauschaler Zuschlag nach ONORM B 8110-6) 30,24 WK
| Leitwert der Gebdudehiille LT 332,61 WK

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. En Produki der BulkdDesk Ostereich Gesellachafl m.boH. & Co.KG, Snr ECT-20140311XX3A314
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BAU- ENFRGIFT[‘CH NIK
T GmbH

Bauteil - Dokumentation
Warmeiibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN ISO 6946

Projekt: BE/2024/075_EM _Immo_WE_1210_Wien_SchloBhofer Strafe_50_EA-Bestand
Datum: 24. April 2024

Sanierung V1 AW 0,42m U=0,21
Verwendung :  AuBenwand

U 013 Nr Bezeichnung d[m] Lambda diLambda
B # 1 EPS-FPus ' 0,120 0,031 3,871
¥oM 2 BER20131020 Schiolhofer Strafe - AW 0,30m U=1,20 - 14.02.2013 0,300 0452 0,663
10:44:33
Rse+Rsi = 0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,420 U-Wert [‘M.'[mEK}]: 021
¥ wird In dar U-Wen Bareshaung ( O13 Barschnung berbokaichtigt 1} Diese Baustndte stammen aus dem benuizersigenen Baustobikataion!

Sanierung V1 IW 0,42m U=0,21
Verwendung - Innenwand

U 013 Nr Bezeichnung d[m] Lambda diLambda
¥ ® 1 EPSFPus 0,120 0,031 3,871
] W 2 BE20131020 SchioBholer Strafe - AW 0,30m U=1,20 - 14.02.2013 0,300 0,452 0,663
10:44:33 Y
Rse+Rsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,420  U-Wert [Wi{mK)]: 0,21
¥ wird In dar U-West Barechaung | 013 Berechnung berlcksichiig 1) Diese Bausiofte stammen aus dem benutzersiganen Baustofkataiog!

Sanierung V1 IW 0,42m U=0,21
Verwendung : Innenwand

U M3 Nr Bezeichnung d[m] Lambda d'Lambda
¥ EPSFPus 0,120 .03 3.8M
M ¥ 2 BER2013020 Schiofholer StrafSe - AW 0,30m U=1,20 - 14.02.2013 0,300 0.452 0,663
104433
Rse+Rsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,420  U-Wert [W/{m2K]}]: 0,21
¥ wird in der U-Wert Barechnung | G413 Berechnung berbcksichiigt 1} Diese Bausiclle siammen aus dem benuizeraiganen Baustofikalzlog!

Sanierung V1 DE ohne WS 0,35m U=1,35
Verwendung © Decke ohne Warmestrom

U 013 Nr Bezeichnung dm] Lambda diLambda
B B BE/20131020 Schiofihofer Strafie - DE Innen 0,35m U=1,35 - 14.02.2013 0,350 0,728 0,481
10:44:34 V
Rse+RAsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,350  U-Wert [Wi{m°K)]: 1,35
W wird in dar U-Wert Barechnung | C13 Berechnung baricksichtigl 1) Digse Bavsiodfe stammen aus dem benuizersiganen Baustoffkatalog!

DE WS nach unten 0,45m U=0,28
Verwandung - Decke mit Warmeastrom nach unten

U O3 HNr Bezeichnung d[m] Lambda di'Lambda
L ¥ 1 ISOVER DOMO 035 Warmdedammiilz 10 5 0,100 0,035 2857
2 ¥ 2 BE/2013/020 SchioBhofer StraBe - DE unbeh, Keller 0,35m U=1,35 - 0,350 0,873 0,401
14.02,2013 10:44:34
Rse+Rsi = 0,34 Bautell-Dicke [m]: 0,450  U-Wert (Wi(m?K)]: 0,28
W wird in dar U-Went Barechnung | 013 Barachnung bariicksichtigt 1} Digse Baustedfe stammen aus dem banutzeraiganan Baustofkatalog!

5} Diese Schich! wurde im Zupe der Sanierung veriindert.
Bautel ist saniest oder enthal sanierte Schichten.

DA 0,47m U=0,12
Verwendung - Dach ohne Hinteriifung

U 013 Nr Bezeichnung dm] Lambda d'Lambda
= = 1 BER2013/020 SchioBhofer Strafe - DA 0,27m U=0.,55 - 14.02.2013 0,270 0,161 1678
. 10:44:34
B # 2 EPSW20Pus " 0,200 0,031 6,452
Rse+Rsi = 0,14 Bauteil-Dicke [m]: 0,470  U-Wert [W/(m2K]]: 0,12
¥ wird in dar U-Wen Bareshaung | O13 Barschnung berbokaichtigt 1) Diese Bausioe stammen aus dem benuizersigenen Baustaikalzlog!
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese gut geplante 2 Zi/Kiiche Wohnung, in einem kleinen und
gepflegten Wohngebaude. Die Wohnung befindet sich im aufstrebenden Bezirk Floridsdorf
und ist &ulRerst begehrt durch die unmittelbare Nahe zum Bahnhof Floridsdorf — U6, der in
nur wenigen Minuten fulR3laufig erreichbar ist.

Das im Jahre 1955 errichtete Geb&ude wurde im Zuge einer thermischen Sanierung
2006/2008, mit neuer Fassade & neuen Fenstern inkl. Rollladen versehen. Die ca. 62m?
grofRe Wohnung ist renovierungsbedurftig und befindet sich im 2 Stock. Sie beeindruckt
durch Ihren Weitblick aus allen Raumlichkeiten und vermittelt dadurch ein angenehmes
Wohngefihl.

Vom zentralen Vorraum gelangt man in den Schlafbereich und in die Kiiche, die einen
herrlichen Ausblick in den griinen und auf3erst ruhigen Innenhof erméglichen. Neben
dem separaten WC befindet sich das geraumige Badezimmer mit einer modernen
Glasdusche. Das grof3ziigig geplante Wohnzimmer ist das Herzstlick der Wohnung, es
bietet viel Platz zum gemdtlichen Zusammenkommen.

Fur Stauraum sorgt ein Kellerabteil, das zur Nutzung zur Verfiigung steht. Offentliche
Parkplatze befinden sich vor dem Gebaude.

Vorteile im Uberblick:

e Zentrale Lage

TOP Anbindung

Sehr gute Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten ful3laufig erreichbar

Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe

U6 innerhalb weniger Minuten ful3laufig erreichbar



Thermisch saniert (Kunststofffenster, Rollladen, Fassade)

Heller Personenlift

Freier Ausblick

AuRerst gut durchdachte Raumplanung

Lage:

In nur wenigen Minuten ful3laufig ist der FLORIDDORFER BAHNHOF U6, sowie samtliche
weitere offentliche Verkehrsmittel wie StraRenbahn, Buslinien und S-Bahn erreichbar.

Aufgrund der Nahe zum Bahnhof Floridsdorf ist eine sehr gute Verkehrsanbindung ins
Stadtzentrum, zum Flughafen sowie zur Messe Wien gegeben. Eine ausgezeichnete
Infrastruktur sowie Nahversorger, Schulen, Kindergarten, Arzte u.v.m. sind ebenso fuRlaufig
sehr gut erreichbar.

In unmittelbarer Nahe liegt der Floridsdorfer Aupark und Wasserpark, der vielfaltige Spiel-und
Sportmdglichkeiten bietet. Aufgrund der sehr guten Lage, nahe an der Alten Donau, erwartet
sie eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat.

Div. monatliche Wohnungskosten:

€ 329,30 Allg. Betriebskosten inkl. 10% € 164,56 / Sanierungsdarlehen € 106,60 / Rep. Fonds
€ 58,14

Strom- und Heizkosten (Gas) sind Verbraucherabhangig

Diese stilvolle Wohnung bietet Ihnen ein modernes Zuhause in hervorragender Lage — perfekt
fur Eigennutzer wie auch als wertstabile Investition. Der hohe Wohnkomfort, die durchdachte
Raumaufteilung und die attraktive Infrastruktur machen dieses Objekt zu einer echten
Gelegenheit. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung und starten Sie lhr neues
Kapitel! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten:
Daniel Robin Schmidt +436765553920 oder schmidt@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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