Erstbezug beim Augarten - 3 Zimmerwohnung mit Balkon
und Luftwarmepumpe

Objektnummer: 263

Eine Immobilie von RPI Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 71,00 m2
Nutzflache: 71,00 m2
Zimmer: 3

Balkone: 1

Kaufpreis: 520.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Alexander Prendinger
RPI Real GmbH
Neulinggasse 6

1030 Wien

T + 43 664 522 74 22

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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1. Obergeschoss 5
Adolf-Gstottner-Gasse 4 %
1200 Wien 7]
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Ausrichtung 1.0G Lage
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Flachenberechnung:
1 Vorraum 4 m
2 Wohnkiiche 28 m?
3 Vorraum 3 m
4 Bad/WC 5 m
5 wc 1 m
6 Zimmer 16 m?
7 Zimmer 11" m®
8 Balkon 6 m
Wohnnutzflache:  ca. 71 m?
Freiflache: ca. 6m? 7o, S.
Flachenmale wurden ganzzahlig abgerundet O/g tacd

Nutzfizchen It. Ausfuhrungsplan

kvierreal.at VERKAUFSPLANE // 1.0BERGESCHOSS Das neue Altbau.



Objektbeschreibung

Neues Wohnen beim Grunen Augarten — lhre Traumwohnung im 20. Bezirk
Entdecken Sie den Charme und die Ruhe einer vollstdndig sanierten Wohnanlage im
begehrten 20. Bezirk von Wien. Direkt in der Nahe des malerischen Augartens und des
historischen Wallensteinplatzes entsteht ein exklusives Wohnprojekt, das keine Winsche
offenlasst.

Das Gebaude wird generalsaniert und um einen eleganten DachgescholRausbau erganzt.
Insgesamt entstehen 10 moderne Wohnungen, jede mit ihrer eigenen Freiflache, die Ihnen ein
Hochstmald an Komfort und Lebensqualitat bieten. Geniel3en Sie den Blick in den griinen
Innenhof und auf den beeindruckenden Kahlenberg. 8 Wohnungen befindent sich im
Regegeschoss und sind damit vollsanierte Altbauwohnungen, im Neubau des Daches
enstehen 2 geraumige und helle Wohnungen.

Entdecken Sie die grof3ztigige und moderne Wohnung Top 5 in unserer neu sanierten
Wohnanlage im begehrten 20. Bezirk von Wien. Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung bietet
Ihnen alles, was Sie sich fiir ein komfortables und elegantes Zuhause wiinschen.
Wohnungs-Details:

e Wohnflache: 71 m?
e Balkon: 6 m? — Ideal fir entspannte Stunden im Freien

e Zimmeraufteilung:

o 2 Schlafzimmer
o Geraumige Wohnklche mit direktem Zugang zum Balkon

o Separates WC flr zusatzlichen Komfort



Genielen Sie die offene und lichtdurchflutete Wohnktiche, die Ihnen einen direkten Zugang
zum Balkon bietet — perfekt fur Ihre personlichen Auszeiten oder gesellige Abende. Die beiden
Schlafzimmer bieten lhnen und Ihrer Familie ausreichend Platz fir noch mehr Wohngefihl und
Privatsphare.

Die ruhige Lage der Wohnung ermdglicht Ihnen eine entspannte Lebensqualitéat, wahrend Sie
gleichzeitig in unmittelbarer N&he zum Augarten und Wallensteinplatz wohnen.

Projekt-Highlights:

Baustart: Q2 2026

Fertigstellung: Q3 2027

Umfassende Sanierung: Das Gebaude wird mit einem stilvollen Dachgeschol3ausbau
aufgewertet.

Moderne Ausstattung: 10 exklusive Wohnungen mit hochwertigen Materialien und
innovativer Technik.

Ruhige Lage: Profitieren Sie von der ruhigen und dennoch zentralen Lage im Grinen
Herzen Wiens.

Freiflachen: Jede Wohnung verfligt Uber eine private Freiflache, ideal flir entspannte
Stunden im Freien.

Gruner Blick: Geniel3en Sie den Blick auf den idyllischen Innenhof und den
beeindruckenden Kahlenberg.

Luftwarmepumpe: Zentrale Heizungsanalge auf dem neuesten Stand mit
FuRbodenheizung und im Sommer mit Kiihlung

Klimaanlage: Die 2 modernen Dachgeschosswohnungen werden durch eine
Klimaanlage aufgewertet.



Fur weitere Informationen besuchen Sie bitte unsere Homepage
www.augarten-immobilien.at oder kontaktieren Sie uns direkt, um einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren. lhre neue Traumwohnung wartet auf Sie!

Die gezeigten Bilder sind unverbindliche Visualisierungen und kénnen vom tatsachlichen
Ausfuhrungsstand abweichen. Anderungen bleiben vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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