Ein- bzw Zweifamilienhaus mit Nebengebaude in
idyllischer Lage
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Objektnummer: 1137

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Wernigg

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Poértschach am Worthersee

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

9111 Durrenmoos
1970

Gepflegt

Neubau

238,00 m2

9,50

2

1

2

1

D 124,00 kWh/ m2*a
C 1,63
359.000,00 €
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Das bestehende Wohnhaus wurde in Massivbauweise errichtet und laufend
weiterentwickelt. Im Zuge eines bereits genehmigten Projektes gibt es die Mdglichkeit den
Wohnraum durch einen durchdachten Zubau zu erweitern und modernisieren, wodurch ein
zeitgemalles Wohnkonzept entsteht, das sowohl funktional als auch architektonisch
Uberzeugt.

Die gesamte Wohnnutzflache betragt rund 238 m2 und verteilt sich auf zwei Ebenen. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit separater Kiiche,
mehrere Zimmer sowie funktionale Nebenraume. Der neu geplante Zubau bringt
zusatzliche Wohnqualitat, unter anderem durch die Schaffung weiterer Raume sowie
eine attraktive, neu errichtete Terrasse, die den Wohnbereich harmonisch nach aul3en
erweitert sowie den Pool.

Das Dachgeschoss ist vollstandig ausgebaut und bietet weitere grol3zligige Zimmer sowie
zusatzliche Freiflachen in Form eines erweiterten Balkons. Durch die Anpassung der
Dachgauben entsteht nicht nur mehr Raum, sondern auch ein verbessertes Raumgefthl mit
optimaler Belichtung.

Erganzt wird das Wohnhaus durch ein Nebengeb&aude in Massivbauweise mit rund 65 m?
Nutzflache, welches vielseitig genutzt werden kann — ob als Garage, Lagerflache, Werkstatt
oder fur individuelle Nutzungsideen. Das Gebaude verflugt Uber ein Dachgeschoss, das
zusatzlichen Stauraum bietet.

Das Haus kann als Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus genutzt werden.

Das Grundstiick umfasst rund 1.243 m2 und bietet ausreichend Platz fir Garten, Freizeit und
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Die Bebauung sowie die Erweiterung sind baurechtlich
berlicksichtigt und schaffen eine hervorragende Grundlage flur zukinftige Wertsteigerung.

Die technische Ausstattung umfasst eine bestehende Ol-Zentralheizung, welche den Zubau
mitversorgt, sowie einen Anschluss an das offentliche Wasser- und Kanalnetz. Die Bauweise
entspricht den geltenden bautechnischen Vorschriften und bietet eine solide Basis fur weiteres
Modernisierungspotenzial.

Dieses Objekt ist ideal fur Kaufer, die ein grof3ztigiges Zuhause mit Charakter suchen und
gleichzeitig die Moglichkeit schatzen, ein bestehendes Haus nach eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln und aufzuwerten.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese besondere Immobilie persénlich und zeigen lhnen
vor Ort das gesamte Potenzial dieses Hauses. Vereinbaren Sie noch heute Ihren
Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <3.000m

Post <3.000m
Geldautomat <3.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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