Neuwertige Gartenwohnung in Villach / Vélkendorf

Objektnummer: 8086/444
Eine Immobilie von DAHEIM D.A. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marco Ressmann

Wohnung
Osterreich
9500 Villach
2023
Neuwertig
Neubau
54,30 m2
1

1

1

1

94,13 m2
11,36 m?

41,00 KWh/ m2* a
0,68

299.000,00 €
151,00 €
80,00 €
96,45 €












& WOHNANLAGE RIEDERGARTEN
SONNBICHL PICHELACKERWEG IMMOBILIEN

HAUS B " ERDGESCHOSS

TOP B2
| Wohnen ca. 54,30 m?

| Terrasse ca. 201 m?
GRUNDRISS o Eigengarten ca. 9413 m?
B2 SwW
v SW = Sonderwunsch Box

,7,:;I.I1 § AR,
1 B BAD
r 6.50m*
70 Fligsen
140
RR
o

&  ZIMMER1
Tl 11.86m [
Parkett

Zaun

10| % WOHNENESSENKOCHEN
l 140

]
Ao

w3 |
= m
| 2§
| GARTEN TERRASSE = E:,
| B2ZU TOP B2 2.mm? =
| 8413 Plattenbelsg é
| e ARBALRONTOS ~ 2
[ i
| L R IR
i |_
&
y
i\
\ /_)
\_ N
\
A
:Y
\.\l Zaun
Stitzmauer H=1,00m
MMQMMMEHWHmWSHm kaniiiveg, hmwdmsmcw
24, Fabruar 2021 baushysikalische Detais nd nich Plninhall, Die Ausgestal der T
M 1:100 maGﬂuﬂarmﬂaﬂlmﬂmmFammmmmnm Mﬂmmmmnaiml ' l
Der Auskau erfulgl kbl Bas- und itrurg MaB- und Lt T
0_1_2_3:” Wmm 00 und winke! Kinee dureh S8 Bitichs Gegebsnheilen i ZLige er BefOhang noeh 1. K.-lELANKA SRl
m
@hwmllilmwwWWEwmmmmrﬂm




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine hochwertig ausgestattete, barrierefreie Erdgeschosswohnung in
ruhiger Lage in Villach.

Die im Jahr 2021 errichtete Immobilie Gberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie moderne Technik und bietet eine Wohnflache von ca. 54,30 m2. Besonders
hervorzuheben ist der grol3ziigige Auldenbereich: Ein eigener Garten mit ca. 94,13 m? sowie
eine einladende Terrasse mit ca. 22,01 m2 bieten viel Platz zur Erholung und zum Entspannen
im Freien.

Die Wohnung ist vollstandig ausgestattet und verfligt Gber ein helles Badezimmer mit Fenster.
Fur angenehmen Wohnkomfort sorgt eine moderne Luftwarmepumpe in Kombination mit einer
FulRbodenheizung.

Die Immobilie ist rollstuhlgerecht gestaltet und somit barrierefrei zuganglich. Zusatzliche
Sicherheit bietet eine installierte Sicherheitskamera im Eingangsbereich.

Zur Wohnung gehéren au3erdem ein Kellerabteil mit ca. 11,36 m2 sowie ein
Tiefgaragenstellplatz mit ca. 13,88 m2, der komfortables und sicheres Parken ermdglicht.

Ausstattung im Uberblick:

¢ \Wohnflache: ca. 54,30 m2

Gartenflache: ca. 94,13 m?

Terrassenflache: ca. 22,01 mz2

Kellerflache: ca. 11,36 m2

Garagenflache: ca. 13,88 m2

Baujahr: 2021



e Luftwdrmepumpe

e FuRBbodenheizung

e Badezimmer mit Fenster

¢ Voll ausgestattete Wohnung

¢ Rollstuhlgerecht / barrierefrei

¢ Sicherheitskamera im Eingangsbereich

» Tiefgarage inkl. E-Auto-Anschluss

e Bellftungsanlage im Keller fur optimales Raumklima

e Deckenklihlung mit kaltem Wasser — mechanisch regelbar fiir angenehme
Temperaturen im Sommer

Aufgrund der hochwertigen Einrichtung und Ausstattung der Wohnung sowie des
Tiefgaragenstellplatzes wird eine separate Ablése in Hohe von ca. € 30.000,-- vereinbart.

Nutzen Sie Ihre Gelegenheit und vereinbaren Sie jetzt Inren personlichen
Besichtigungstermin unter +436642338861 Marco Ressmann DAHEIM D.A. Immobilien
GmbH.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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