Charmantes, renovierungsbedurftiges Hauschen mit
Potenzial —ideal flr junge Familien & Bastler

(Qossas “

Objektnummer: 6019/101

Eine Immobilie von Immoteam 21 GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Balkone:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Rene Roth

DESALLA House & Home GmbH
KitzsteinhornstrafRe 43
5700 Zell am See

T +43 664 1188292
H +43 664 1188292

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5662 Bruck an der GrolRglocknerstralRe
1955
Sanierungsbeduerftig
Altbau

111,36 m?2

1

1

1.135,00 m2
249.000,00 €

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses im Jahr 1955 fertiggestellte Wohnhaus, das eine solide Basis fur
individuelle Sanierungskonzepte bietet. Das Objekt Giberzeugt durch seine kompakte Grélie
und eine besondere Bauqualitat, die heute als Vorreiter fur nachhaltiges Wohnen gilt.

Besondere Bauweise & hochwertige Materialien Die Immobilie zeichnet sich durch eine
Okologisch wertvolle Bausubstanz aus. Die Holzbauten am Haus wurden konsequent in
Mondholz ausgefiihrt — ein Material, das fir seine auf3ergewothnliche Langlebigkeit und
Stabilitat bekannt ist und wertméalfig deutlich tGber konventionellem Holz liegt. Ergénzt wird dies
durch eine nachhaltige Dammung aus Schilf vom Zeller See, die fir ein natirliches
Raumklima sorgt.

Raumaufteilung & Potenzial Neben den Wohnraumen bietet der Dachboden als nutzbare
Abstellflache wertvollen zusatzlichen Stauraum. Das Haus eignet sich ideal fur Paare, kleine
Familien oder Interessenten, die durch handwerkliches Geschick und eine gezielte
Modernisierung nachhaltigen Wohnraum schaffen méchten.

Lage & Freizeitwert Die Lage besticht durch die unmittelbare Nahe zum nahegelegenen
Skigebiet sowie dem Zeller See, was einen hohen Freizeitwert garantiert. Das Objekt ist
verkehrstechnisch hervorragend erschlossen. Aufgrund der direkten Lage an der
Bundesstral3e ist eine entsprechende Larmexposition gegeben, die bei der Sanierung (z. B.
durch Schallschutzmaflinahmen) bertcksichtigt werden sollte.

Die Highlights im Uberblick:

e Bezugsjahr 1955: Solide Grundsubstanz.

Nachhaltigkeit: Holzbauten aus hochwertigem Mondholz und Schilfdammung.

Zusatzflache: Nutzbarer Dachboden als Abstellflache.

e Top-Region: Schnelle Erreichbarkeit von See und Skigebiet.

Investment: Hohes Wertsteigerungspotenzial durch Sanierung.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, ein Haus mit Charakter und 6kologischem Herzstlick in einer
begehrten Region zu erwerben. Wir freuen uns auf lhre Anfrage fir einen Besichtigungstermin.

Energieausweis wird vom Verkaufer nachgebracht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <5.000m
Polizei <3.000m

Post <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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