ODO25 | 2 Zimmer | Balkon | Osteraktion 300€ Gutschein |
Mietbeginn ab 01.07.2026

Objektnummer: 4724/11978

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien

2026

Erstbezug

36,28 m2

2

1
1
1

26,20 kWh / m2 * a
0,66

980,01 €
760,18 €
836,37 €
76,19 €
50,00 €
93,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team ODO25

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

T 0676847772207
H 0676847772206

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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Die in der Plandarstellung dargestellte Mébelierung ist schematisch und dient ausschlieRlich zu
lllustration. Diese Darstellungen sind unverbindliche Plankopien. Der Planung und Ausfiihrung
sind Anderungen vorbehalten. Samtliche Malke sind Rohbaumalie

25

2.0BERGESCHOSS/ TOP 24
Wohnkiiche 17,64 m*
Schlafzimmer 1 9,94 m?
Bad 3,73 m?
wc 2,19m?
VR 2,78 m*
Wohnflache 36,28 m*
Balkon 471 m?
Gesamtflache 40,99 m*




Objektbeschreibung

OSTERAKTION: EUR 300,- INTERSPAR-Gutschein bei Abschluss eines Mietvertrags mit
Mietbeginn 01.07.2026. Guiltig fur Mietanbote bis einschlief3lich 31.05.2026.

ODO025 — Urbanes Wohnen mit Weitblick

In der Odoakergasse 25 im 16. Wiener Gemeindebezirk entsteht mit ODO25 eine moderne
Wohnhausanlage, die urbanes Lebensgefiihl mit hohem Wohnkomfort verbindet. Das Projekt
richtet sich an Singles, Paare, Alleinerziehende und Familien gleichermal3en und bietet
zeitgeméalRe Wohnldsungen fir unterschiedliche Lebensmodelle.

Die Anlage umfasst insgesamt 61 hochwertige Wohneinheiten, tberwiegend Zwei- und
Drei-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von rund 30 bis 80 m2. Durchdachte Grundrisse,
bodentiefe Fenster und grof3ziigige Freiflachen sorgen fir helle, freundliche Raume und ein
angenehmes Wohnambiente mit urbanem Charakter.

Ein besonderes Merkmal von ODO25 ist das angrenzende Hofhaus, das flexibel nutzbare
Biro- oder Atelierflachen bietet. Damit eignet sich das Projekt ideal fir Menschen, die Wohnen
und Arbeiten an einem Ort verbinden mdchten.

Die Lage Uberzeugt durch ihre hervorragende Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie die
Néahe zu Grun- und Erholungsrdumen. ODO25 bietet damit einen idealen Ausgangspunkt fur
ein aktives, urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat.

Nachhaltigkeit — Elegant wohnen, bewusst leben

Nachhaltigkeit ist ein zentraler Bestandteil des Projekts ODO25. Eine energieeffiziente
Bauweise, moderne Haustechnik und der Einsatz ressourcenschonender Materialien tragen zu
niedrigen Betriebs- und Energiekosten bei.



Die Beheizung und Kihlung erfolgen tber ein nachhaltiges Energiekonzept mit Warmepumpe,
Erdwarmesonden und Bauteilaktivierung. Begrtinte Innenhofbereiche, Fassaden- und
Dachflachen schaffen ein angenehmes Mikroklima und erhdhen die Aufenthaltsqualitét.

E-Ladestationen fur PKW sowie der bewusste Einsatz langlebiger und umweltfreundlicher
Bauprodukte unterstreichen den zukunftsorientierten Anspruch des Projekts. Die angestrebte
Zertifizierung nach OGNI/DGNB Gold bestatigt den hohen Qualitats- und
Nachhaltigkeitsstandard von ODO25.

Optional kann ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage um € 110,— brutto pro Monat
angemietet werden.

Unterlagen fur die Anmietung:

- Reisepass/Personalausweis

- Derzeitiger Meldezettel

- Letzten 3 Lohnzettel/Arbeitsvertrag/letzter Einkommenssteuerbescheid

- Aufenthaltstitel bei Drittstaatenangehorigen

Beziglich Einkommensnachweis: Es darf nicht mehr als 40% des monatlichen

Nettoeinkommens aller Mieter zusammen fir die Miete ausgegeben werden. Sollte die Bonitéat
nicht genuigen, wird eine Burgschaft (Einkommen aus O, D, CH) benétigt.

Die Heizkosten werden direkt zwischen Mieter und Energieversorger verrechnet. Beim
angefuhrten Wert handelt es sich um eine Schatzung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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