Ladenhandel direkt von Stralen begehen nahe
Mariahilferstral3e — Westbahnhof

Objektnummer: 327

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Stumpergasse

Einzelhandel - Ladenlokal

Osterreich
1060 Wien
1905
Modernisiert
Altbau
58,87 m?
40,00 m2
14,00 m?
1
1
I49,oo kWh / m2 * a
1,02
1.000,00 €
1.110,00 €
16,99 €
110,00 €
222,00 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen den idealen Standort fur Ihr Geschaft in einer der lebendigsten und gefragtesten
Gegenden Wiens? Dieses moderne Ladenlokal im 6. Bezirk bietet Ihnen genau das — eine
hervorragende Kombination aus zentraler Lage, umfassender Infrastruktur und einem
attraktiven, modernen Ambiente.

Das Ladenlokal erstreckt sich Gber grof3zugige 58,87 m2 und wurde kurzlich modernisiert,
sodass Sie Ihre Waren und Dienstleistungen in einem zeitgemal3en Umfeld prasentieren
kénnen. Der helle Raum besticht durch hochwertige Fliesenbdden und eine durchdachte
Ausstattung, die unter anderem eine praktische Einbaukiiche und eine Dusche umfasst. Fur
angenehme Warme sorgt die effiziente Etagenheizung mit Gas. So kdnnen Sie sich ganz auf
Ihr Geschaft konzentrieren, ohne sich um technische Details sorgen zu mussen.

Ein besonderes Highlight ist der wunderbare Stadtblick, der Inrem Geschaftslokal eine
einladende Atmosphare verleiht und Ihre Kunden begeistert. Ob fiir ein Café, einen
Spezialitdtenladen oder eine Dienstleistung — hier fuihlt man sich wohl und gerne gesehen.

Die Lage konnte nicht besser sein: Sie profitieren von einer erstklassigen Verkehrsanbindung
mit U-Bahn, Bus, StralRenbahn und Bahnhof in direkter Nahe. So erreichen Ihre Kunden und
Mitarbeiter das Geschéft schnell und bequem. Fir Fahrradfahrer steht ein praktischer
Fahrradraum zur Verfigung, und zusatzlicher Stauraum ist durch einen eigenen Abstellraum
gesichert.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles, was das tagliche Leben erleichtert: Arzte,
Apotheken, Kliniken, Krankenh&user, Schulen, Kindergarten und sogar eine Universitat sorgen
fur eine hohe Frequenz und eine vielfaltige Kundschaft. Zudem laden Supermarkte,
Backereien und Einkaufszentren zum Shopping und Verweilen ein — eine ideale
Voraussetzung fur Ihr erfolgreiches Einzelhandelsunternehmen.

Die monatliche Miete betragt 1.332,00 €, ein fairer Preis fur eine so attraktive und vielseitig
nutzbare Flache in einer der besten Lagen Wiens.

Der Eigentumer wére bereit, die Verglasung des Eingangs+Portals auf Wunsch des
Mieters durch transparentes Glas zu ersetzen.

Nutzen Sie diese Chance, Ihr Geschaft in einem modernen, gut ausgestatteten Ladenlokal mit
bester Infrastruktur und einem beeindruckenden Stadtblick zu etablieren. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieses einzigartigen Objekts im 6. Bezirk!

Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tUber diese aul3ergewdhnliche Immobilie zu
erfahren und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues Buro oder Atelier in 1060



Wien wartet auf Siel
Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, www.immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behtrden) beruhen, so daf3 fur die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstuck oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objektunterlagen erst nach lhrer Bestatigung, dass Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Malil, in der Sie diese Punkte
bestatigen miussen. Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschatfts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

