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Geschmackvoll sanierter Bungalow an der Liesing in
Rodaun

Objektnummer: 7434

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
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Haus - Bungalow
Osterreich

1230 Wien

1966
Modernisiert
Neubau

84,00 m2

411,00 m2

3

1

1

1

251,00 m2

32,00 m2

D 132,60 kWh/m2* a
C 1,52
740.000,00 €
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GARAGE

SCHLAFZIMMER

[ | \ VORRAUM &

SCHLAFZIMMER

TERRASSE WOHNSALON

GARTEN

ZUFAHRT

A

ACHTUNG: schematischer Grundriss!
Bemalfter Grundriss auf Anfrage!

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Geschmackvoll sanierter Bungalow nebst Liesingbach

Dieser gepflegte Bungalow Uiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung und seinen
sehr guten Erhaltungszustand. Mit einer Wohnflache von rund 84 m? bietet die Liegenschatft
ein komfortables Zuhause fiir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Einzelpersonen.

Das Haus wurde im Jahr 2019 umfassend und mit viel Sorgfalt saniert, wodurch es sich heute
in einem aul3erst ansprechenden Zustand prasentiert. Herzstiick der Immobilie ist das
grol3ziigige Wohnzimmer, das viel Platz fir gemutliches Beisammensein bietet und einen
direkten Zugang zur Terrasse bietet. Erganzt wird der Wohnbereich durch eine Kiche mit
integriertem Essplatz. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein zusétzliches Blro mit ca.
4,5 m? ermdglichen flexible Nutzungsmaglichkeiten.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfugt tber eine Badewanne und zwei
Waschbecken. Beheizt wird die Liegenschaft mittels Gasheizung.

Der Bungalow ist teilunterkellert und bietet dadurch zusétzlichen Stauraum und praktische
Nutzungsmadglichkeiten. Im Kellergeschoss befinden sich ein Wirtschaftsraum sowie ein
weiterer Raum, der sich ideal als Lagerflache eignet, aber auch problemlos als Fitness- oder
Hobbyraum genutzt werden kann.

Zur Immobilie gehort zudem eine Garage mit automatischem Einfahrtstor. Hervorzuheben ist
die an die Garage angebaute Outdoor-Kiiche, die sich ideal fur gesellige Stunden im Freien
anbietet.

Der sudwestlich ausgerichtete Garten ladt dazu ein, die Mittags- und Nachmittagssonne in
vollen Zigen zu genielR3en. Die unmittelbare Nahe zum Liesingbach sorgt fir eine ruhige,
naturnahe Atmosphare und bietet zugleich eine hohe Lebensqualitat mit vielfaltigen
Maglichkeiten fur Spaziergdnge und Erholung.

Insgesamt handelt es sich um eine solide und geschmackvoll modernisierte Immobilie in
attraktiver Lage — ideal fur all jene, die Wert auf Ruhe, Qualitat und eine gute Infrastruktur
legen.

Fur das Gebiet Rodaun und Liesing im 23. Bezirk wurde eine zeitlich begrenzte Bausperre
gemal § 8 Abs. 2 der Bauordnung fur Wien (BO) verhangt. Die Bausperre dient der
Erarbeitung eines neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes.

Die monatlichen Kosten samt Miillabfuhr, Strom/Gas, Grundsteuer, Gehsteig-Reinigung,
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Wasser, Wartung, Rauchfangkehrer und Versicherung belaufen sich aktuell auf ca. EUR 500,-
brutto.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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