Gartenlust I

Objektnummer: 7939/2300162741

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2483 Ebreichsdorf
Baujahr: 1975

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Wohnflache: 150,00 m2
Lagerflache: 50,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Keller: 50,00 m2
Kaufpreis: 595.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Markus Andreas Windberger
Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410056












Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Gartenlust 1!

Diese grof3zugige, Liegenschaft befindet sich in absoluter Ruhelage im unmittelbaren
Nahbereich von Baden, oder besser noch, dem Magna Racino und selbstverstandlich Wien.
Die einmalige Lage und die Gro3e des Objektes gewahrleisten ein Lebensgefiihl der
besonderen Art. Der Bauzustand ist als gut zu bezeichnen, die weitlaufige Anlage des
Prachtgartens ist hingegend beeindruckend. Das Wohnhaus ist ein freistehendes Gebaude mit
ca 150 m2 Wohnflache in zwei Ebenen. Zuztglich lasst sich der Keller adaptieren. Die
Zentralheizung lasst sich alternativ Uber eine Gastherme, oder einen Feststoffbrennofen
betreiben. Ein eigener Brunnen mit automatischer Elektropumpe sorgt daftir, dass Sle nie eine
Wasserrechnung erhalten. Ein weiteres freistehendes, ebenerdiges Gebaude lasst sich als
Gastehaus mit mehreren Zimmern einrichten. Eine grof3zligige Terrasse und ein instand zu
setzendes Pool schaffen viel uneinsehbaren Freiraum. Freistehende Garage mit ebener
Elnfahrt -Selbstverstandlich.

Haben Sie Interesse an dieser Immobilie? Kontaktieren Sie mich noch heute!

Gerne gebe ich weitere Auskiinfte. Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich - und
gibt Ihnen einen unverfalschten Eindruck des Hauses und der idealen Lage. Gerne bin ich
Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Vereinbaren Sie doch gleich einen Termin.

Ich freue mich auf Ilhren Anruf!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Stral3enbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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