*viel Potential nach oben* 3-Zimmer
Dachgeschosswohnung gegentiber HTL

MASTI/IMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/8073

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.
Stefanie Vidovic

MAST Immo GmbH
RotenturmstraRe 12/2/18

1010 Wien

T +43 664 967 65 48

Wohnung
Osterreich
2340 Modling
1966
Neubau
93,57 m2

4

1

1

1

350.000,00 €
214,83 €
21,48 €
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TECHNIKERSTRASSE 22
2340 MODLING

Ein Projekt der

RESIDA

Asset GmbH

TOP 3.04/3.06/3.08

4-ZIMMER-WOHNUNG

1VR 9,81
2wWC 1,38
3Bad 337
4 Kiche 11,40
§ Zimmer 1 15,84
6 Zimmer 2 20,76
7 Zimmer 3 17,80
8 Zimmer 4 13,40
9 Loggia 5,16

Gesamt 98,92 m?

Einlagerungsraum Kellergeschof: 1 Stk.

PKW-Stellplatz Tiefgarage: optional

RAUMHOHE:  ca.2,55m

MASSSTAE NENEEN NN |
om 1,0m 2,0m 3,0m 4,0m

UNVERBINDLICHER MOBLIERUNGSVORSCHLAG
nicht
Fir Einbaumébel ist

MASTIIMMOBILIEN



Objektbeschreibung

» rechnikum TwentyTwo* — Attraktive Bestandswohnungen in begehrter Lage von
Modling

In ausgezeichneter Lage von Médling — direkt gegentber der architektonisch markanten HTL
Modling — entsteht das Wohnprojekt , Technikum TwentyTwo"“ . Die Liegenschaft umfasst
einen modernen Neubau sowie zwei direkt angrenzende Bestandsgeb&aude aus dem Jahr
1966 und verbindet damit zeitgemal3e Architektur mit gewachsenem Wohncharakter.

Im Zuge der Errichtung des Neubaus werden auch die beiden Bestandsgebaude umfassend
revitalisiert und optisch aufgewertet. Dabei werden unter anderem folgende

Mal3nahmen umgesetzt:

Neugestaltung der Aul3enbereiche

Austausch der Fenster

Auffrischung der Fassade im neuen Farbkonzept

e Erneuerung der Eingangsportale sowie Revitalisierung der Stiegenhauser

Sanierung der Kellerflachen

Herstellung eines direkten Zugangs zur neuen Tiefgarage

Das Haus verfugt Gber keinen Lift.



Die Wohnung

Zum Verkauf steht die Wohnung Top 8 in der Stiege 3 und verfugt tber 93,57 m2
Wohnflache + eine 5,08 m2 grof3e Loggia.

Die Wohnung befindet sich im 3. Stock (Dachgeschof3) und présentiert sich in gutem
Zustand. Mit wenigen Handgriffen kann man die Wohnung wieder in ihrem Glanz erstrahlen
lassen.

Die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme, wobei die Warme Uber klassische Heizkdrper
abgegeben wird. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Giber einen im Badezimmer
installierten Boiler.

Das Badezimmer ist voll funktionsfahig und muss grundséatzlich nicht saniert werden.

Raumaufteilung:

e Vorraum ca. 9,94 m?

e Kiche ca. 11,32 m2

e \WWohnzimmer ca. 20,48 m?2

e Schlafzimmer ca. 15,80 m2

e Schlafzimmer ca. 13,38 m2

e Schlafzimmer ca. 17,76 m2

e Badezimmer ca. 3,51 m?

e Separate Toilette ca. 1,38 m2



e Loggia ca. 5,08 m2

Lage — Wohnen in Médling

Die Liegenschaft in der TechnikerstraBe 22 / Grutschgasse 22 befindet sich in einer
besonders beliebten Wohngegend von Madling. Die Lage vereint eine hervorragende
Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat und unmittelbarer Nahe zur Natur.

Das charmante Stadtzentrum von Médling mit seinen zahlreichen Geschéften, Boutiquen,
Cafés und Restaurants ist schnell erreichbar und bietet sémtliche Einkaufsmdoglichkeiten fur

den taglichen Bedarf. Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen sowie diverse
Nahversorger befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:

Der Bahnhof Mddling ist fu3laufig in etwa 20 Minuten oder mit dem Bus in rund 10 Minuten
erreichbar und bietet eine schnelle und komfortable Verbindung nach Wien.

Fir Freizeit und Erholung laden die nahegelegenen Auslaufer des Wienerwaldes, zahlreiche
Spazier- und Wanderwege sowie vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten ein.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann zuséatzlich erworben werden.

Kaufpreis: € 25.000,00 bis € 35.000,00

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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