Exklusives Anwesen in Panorama-Plateaulage

Poolbereich ohne bereits durchgefiihrte Neuerungen

Objektnummer: 5156/12174

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Pobatschnig

Kompagnon Immobilien GmbH

Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach

T +43 664 2338903

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

9300 St. Veit an der Glan
2000

Neubau

320,80 m2

447,00 m2
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3

5

3

8

1.200.000,00 €

2.684,56 €
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Objektbeschreibung

Es gibt Immobilien, die Uberzeugen. Und es gibt jene seltenen Anwesen, die bereits
beim Ankommen ein Gefuihl von Ruhe, Freiheit und Grof3ziigigkeit vermitteln.

Dieses besondere Anwesen thront in sonniger Plateau-Lage tUber der Karntner
Landschaft und vereint stilvolle Architektur, moderne Energietechnik und
beeindruckende Ausblicke zu einem Wohngefuhl auf hdchstem Niveau.

Highlights auf einen Blick

¢ Plateau-Sonnenlage mit unverbaubarem Bergpanorama

¢ Zwei Panorama-Terrassen mit eindrucksvoller Fernsicht

¢ Neues Heizsystem (Errichtung 2024 & 2025): Luftwarmepumpe & Photovoltaikanlage
e Grol3zugige, weitldufige Raumgestaltung mit offenen Sichtachsen

¢ Grol3e Fensterflachen fir maximale Lichtdurchflutung

¢ Architektonisch gestalteter Wohnbereich auf Split-Level

¢ Privater Spa-Bereich mit Sauna und Kalttauchbecken

* Pool mit Uberdachung

¢ Wintergarten mit stilvollem Barbereich und Grillbereich

e Separater Weinkeller

¢ Neue Pergola



¢ Vielseitiges Gastehaus/Nebenhaus fur Gaste, Fitness oder Feiern

e Doppelcarport mit Gerateraum

e Grol3zugiges Grundstiick mit Weitlaufigkeit und hoher Privatsphare

Objektbeschreibung

Hinweis: Die Fotos der Immobilie wurden mithilfe von Kl bearbeitet, um Ihnen die R&ume in
einem weil3 ausgemalten Zustand zu prasentieren. Die aktuellen Wandfarben kénnen daher
vom Inserat abweichen.

Das Anwesen besteht aus einem eleganten Haupthaus, einem flexibel nutzbaren
Nebengebaude sowie hochwertig gestalteten Aul3enbereichen, die ein exklusives
Lebensgefiuhl vermitteln.

Bereits bei der Ankunft parken Sie in einen Doppelcarport mit integriertem Geréateraum.

Im Haupthaus eroffnet sich ein beeindruckendes Raumkonzept.

Hohe Raume, offene Strukturen und weitlaufige Glasflachen schaffen ein Wohngefiihl von
Transparenz und Freiheit.

Der grol3ziigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet gemeinsam mit funktionalen
Nebenraumen das kommunikative Zentrum des Hauses.

Hier verschmelzen Architektur und Landschaft auf besonders harmonische Weise.

Der Wohnbereich ist auf einer Split-Level-Ebene angeordnet und vermittelt dadurch eine
angenehme raumliche Differenzierung sowie eine behagliche Atmosphére.

Der Kamin sorgt zuséatzlich fur Warme und Wohnlichkeit.
Im Obergeschoss setzt sich die hochwertige Gestaltung fort.

Ein stilvoller Masterbereich mit Bad en Suite und Ankleide, ein weiteres Zimmer sowie ein
separates Badezimmer bieten komfortable Rickzugsmaglichkeiten.

Von dieser Ebene gelangt man auf eine grof3ziigige Panorama-Terrasse, die den Blick tber



die umliegende Bergwelt eindrucksvoll inszeniert.

Das Untergeschoss wurde zu einer privaten Wellnesslandschaft ausgebaut. Sauna,
Kalttauchbecken, Ruheraum und Duschbereich schaffen einen zeitgeméafRen & exklusiven
Spa-Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Besonders hervorzuheben ist die moderne Energietechnik, die im Jahr 2024 & 2025
erneuert wurde.

Das Anwesen wird Uber eine Luftwarmepumpe in Kombination mit FuBbodenheizung beheizt,
unterstutzt durch eine Photovoltaikanlage.

Dies ermoglicht zeitgemales, energieeffizientes Wohnen.
Das Nebengeb&aude erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten des Anwesens erheblich.

Aktuell stehen ein Fitnessbereich, ein Gastezimmer mit eigenem Badezimmer, ein grof3zugiger
Party- und Barbereich sowie der Zugang zu einem separaten Weinkeller zur Verfiigung.

Mit Uberschaubaren MalRnahmen lasst sich dieser Baukdrper auch in ein eigenstandiges
Wohnhaus transformieren.

Der AuRenbereich tiberzeugt durch einen Pool mit Uberdachung, einen Wintergarten mit Bar
sowie durch weitlaufige Freiflachen, die Ruhe, Abstand und Privatsphére vermitteln.

Auf der Terrasse befindet sich zudem eine im Jahr 2025 neu errichtete Pergola mit
verstellbaren Aluminium-Lamellen sowie seitlichen Wind- und Sonnenschutzrollos.

Die besondere Plateau-Lage sorgt zudem fir tberdurchschnittlich viele Sonnenstunden und
eine aulRergewohnliche Aussichtssituation.

Diese Immobilie richtet sich an Menschen mit Anspruch an Lebensqualitat, Architektur und
Lage.

Ein Anwesen mit Charakter, das Wohnen, Erholung und Reprasentation in seltener Harmonie
vereint.

Besondere Immobilien erkennt man nicht nur an ihrer Ausstattung, sondern am Gefuhl,
das sie vermitteln.

Dieses Anwesen ist eine solche Raritéat.



Uberzeugen Sie sich selbst im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung.
Kontaktieren Sie mich noch heute:

+43 664 2338903, Mario Pobatschnig, Kompagnon Immobilien GmbH

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Polizei <3.000m

Post <3.000m

Verkehr
Bus <1.000m



Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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