* Gefdrderte Wohnung: geringe Eigenmittel, niedrige Rate
- PROVISIONSFREI*

Objektnummer: 1830/302

Eine Immobilie von Prosi Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis € 208.868,-- inkl. Tiefgaragenplatz Mon.Gesamtkosten € 440,-- (inkl. BK/TG/HZ/Ust.)

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Kerstin Prosi

Mela-Spira-Stral3e 28b
Wohnung
Osterreich

8054 Graz

2026

Erstbezug

53,05 mz

2

1

1

1

6,93 m?

21,80 kWh / m2* a
0,66

208.868,00 €
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Wohnung Nr. 28b W8
Wohnflache - 53,05 m? (Die Wohnfitiche enthiilt keine Aufenfiachen oder Nebenrdume)

Nutzwert 112/6142

Wohnzimmer
Zimmer 1

Kiiche

Bad/WC
Abstellraum
Vorraum

Balkon Gberdacht

Grundriss

www.rottenmanner.at

17,55 m?
11,44 m?
7.19m?
7,05 m?
1,97 m?
7.85m?
815m?

Kellerabteil

6,93 m?

-------

........



Objektbeschreibung

In Graz-Straldgang entsteht im beliebten Wohngebiet Martinhof ein hochwertiges
36-Familienwohnhaus mit geforderten Eigentumswohnungen und Tiefgarage.

Die Anlage verbindet moderne Architektur, durchdachte Grundrisse und nachhaltige Bauweise
mit einer langfristig planbaren, leistbaren Finanzierung.

lhre Vorteile:

e Fixpreisgarantie — volle Kostensicherheit
¢ Finanzierung uber gefordertes Landesdarlehen
¢ Planbare monatliche Annuitaten
Die Eigenmittel sind in drei Stufen zu leisten:
2. Ein Drittel bei Vertragsunterfertigung
4. Ein Drittel bei Rohbaufertigstellung
6. Ein Drittel einen Monat vor Ubergabe
Diese gestaffelte Zahlung ermdglicht einen strukturierten und gut planbaren Eigentumserwerb.

Eckdaten 28b WS8:

¢ Wohnflache: ca. 53,05 m2
e 2.0G mit Lift

e Zimmer: 2



¢ Balkon: ja (Uberdacht)

e Badezimmer: 1 mit WC

¢ Abstellraum

e Tiefgaragenplatz inkludiert

¢ Verfugbar ab: 31.08.2026

e Fixpreis: € 208.868,--

e Eigenmittel € 85.000,- ( Zahlung in 3 Etappen)

¢ energieeffiziente Bauweise (HWB 21,8 — Klasse A, fGEE 0,66 — Klasse A+

¢ Provisionsfrei

Monatliche Kosten:

Gesamte monatliche Belastung Wohnung & Parkplatz (Warmmiete): ca. € 440,--

Lage:
Adresse: Mela?Spira?Stral3e 28 a-c, 8054 Graz

Zentrale, verkehrsgunstige und doch ruhige Wohnlage mit idealer Infrastruktur — Nahversorger,
Freizeitmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Umgebung.



Die Kombination aus geférderter Finanzierung, Fixpreisgarantie und stufenweiser Zahlung
bietet eine attraktive Mdglichkeit, leistbares Eigentum in Graz zu erwerben — sowohl fur
Eigennutzer als auch zur langfristigen Vermdgensbildung.

Gerne ubermitteln wir Ihnnen Grundrisse, detaillierte Kostenaufstellungen sowie Informationen
zu den Foérdervoraussetzungen

Kontakt & Besichtigung:
Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins:

Kerstin Prosi

? +43 664 43 77 087

? office@prosi-immobilien.at

? www.prosi-immobilien.at

Die bereitgestellten Informationen stammen vom Eigentiimer und/oder dritten Personen und wurden
sorgfaltig zusammengetragen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird jedoch keine Haftung ibernommen. Angaben kénnen
gerundet oder geschétzt sein.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich; Irrtimer sowie Anderungen bleiben vorbehalten. Eine
Weitergabe oder Vervielfaltigung

ist nur mit ausdrucklicher Zustimmung der Prosi Immobilien e.U. zulassig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <925m

Apotheke <600m
Klinik <3.425m
Krankenhaus <1.800m

Kinder & Schulen



Schule <575m
Kindergarten <1.250m
Universitat <4.075m
Hbhere Schule <4.100m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <1.525m

Sonstige
Geldautomat <525m
Bank <525m

Post <975m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <275m

Stral3enbahn <2.525m
Autobahnanschluss <850m
Bahnhof <775m

Flughafen <6.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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