Wohnhaus in der Gegend um die Schilcherweinstralie

Objektnummer: 541

Eine Immobilie von Dorfer Immobilienservice e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Ihr Ansprechpartner

4,

mmabilienservice

Gernot Dorfer

Dorfer Immobilienservice e.U.
Hermannstadterweg 38
9020 Klagenfurt

T +43 660 71 000 71
H +43 660 71 000 71

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus
Osterreich
8510 Stainz
1974
Sanierungsbeduerftig
150,00 m2
75,00 m2
5,50

2

2

1

1

260.000,00 €
64,00 €
200,00 €









Objektbeschreibung

In der malerischen Sudsteiermark erwartet Sie ein gerdumiges Wohnhaus mit 150 m?2
Wohnflache, das sich ideal als Generationenhaus oder Mehrfamilienprojekt eignet. Die
Immobilie besticht durch ihre zentrale Lage in Pichling 141, nahe Stainz, und bietet vielseitige
Nutzungsoptionen sowie Raum fur personliche Gestaltung. Ein anspruchsvoller Start fur
Liebhaber der Weingegend.

Lage, Gegend und Vorziuge der Region

Die Sudsteiermark zahlt zu den schonsten Weinlandschaften Osterreichs. Die Nahe zur
Schilcherweinstral3e ermdglicht Spaziergange durch sonnenverwdhnte Hange und kulturelle
Highlights rund um Wein, Kulinarik und Tradition. Die Gegend bietet eine ruhige, landliche
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen in erreichbarer Entfernung.
Wandern, Radfahren und kulturelle Veranstaltungen pragen das Leben in Stainz und
Umgebung.

Objekt-Highlights und Grunddaten

Das Haus verfugt Gber ca. 150 m2 Wohnflache und ist flexibel nutzbar, auch in zwei Einheiten
teilbar. Es bietet eine grol3zligige Garage, Carports und weitere Stellplatze. Der Bau ist
sanierungsbediirftig, was Raum fur individuelle Gestaltung und Modernisierung lasst. Eine
grol3e Sudterrasse sowie ein Balkon laden zum Sonnen ein und ermdglichen gemditliche
Outdoor-Momente mit Blick auf die Umgebung. Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu
Infrastruktur, Gastronomie und Erholung.

Aufteilung und Nutzungsmaglichkeiten

Durch die Méglichkeit der Teilung in zwei Wohneinheiten bietet das Objekt vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten: Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, generationenibergreifendes
Wohnen oder Vermietung einzelner Etagen. Grol3zligige Grundrisse ermdglichen flexible
Raumgestaltung, Ausbaupotenzial und individuelle Lebenskonzepte.

Technik und Sanierungsbedarf

Die Heizung erfolgt zentral tber Gas, ergénzt durch einen Kachelofen im Wohnzimmer, der
Atmosphare und Warme vermittelt. Der Zustand des Hauses erfordert eine sorgfaltige
Sanierung, bietet dafiir aber attraktives Potential zur Wertsteigerung durch moderne
Haustechnik, Dammung und zeitgeméal3e Bader. Orientierungspunkte fir Renovierungsbedarf
liegen speziell in effizienter Warme-, Klima- und Energieoptimierung.



Aul3enbereiche und Erholung

Die grol3e Sudterrasse bietet Platz fur Lounge-Mobel, Barbecue und sonnige Mahlzeiten im
Freien. Die Terrasse und der Balkon erganzen den Auf3enbereich und ermoglicht zuséatzlichen
Raum fur Entspannung. Die Umgebung ladt zu Wochenendausfligen, Weinwanderungen und
gemdutlichen Abenden mit Freunden ein.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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