VILLAGE IM DRITTEN! DER ERSTE AM PLATZ!

Objektnummer: 3049

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann
KDH Immobilien GmbH
Voitmann 43

8272 Bad Waltersdorf

T +43 660 340 32 29

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Ljuba - Welitsch - Promenade 10
Gastgewerbe
Osterreich

1030 Wien

2025

382,84 mz

55,90 kWh / m2* a
3.259,00 €
3.854,27 €

8,51 €

483,63 €

770,86 €












VERGABEPLAN
Ljuba-Welitsch-Promenade &, 10
1030 Wien

bwsg"

besser wohnen - seit 1911,

Gemeinniitzige allgemeine Bau, Wohn- und
Siediungsgenossenschatt
registrierta Genossenschaft m b H
Triester Strafle 4031, 1100 Wien

Luba-Welitsch-Promenade 1011

Ljuba-Welitsch-Promenade 10/1

TOP: Tc
Gewerbefliche 388,31 m?
Fettabscheiderraum 2426 m?
Liftungszentrale 65,48 m2
SUMME 478,05 m?
S

Stand: 08.01.2026 M 1:100

Freimiiller

insichtich der Ausstattung git ausschlie8lich die jewells aktuelle Bau- und Ausstatiungsbeschreibung, Fur Einbaumabel mussen Naturmalie genommen werden, Die Wohnungs- und RaumgroBien sind circa-Angaben und konnen sich aufgrund der .
betailplanung andern. Bei Dunstabzugshauben nur Umluft moglich. Die dargestelite Einrichtung Ist nur ein Yorschlag und wird nicht mitgeliefert, Alle Belage sind nur schematisch dargestellt, Abgehangte Decken, Poterien und zugehirige Raumhihen rchitektur.
Erfords

der vorbehalten,




VERGABEPLAN
Ljuba-Welitsch-Promenade &, 10
1030 Wien

bwsg"

besser wohnen - seit 1911,

Gemeinniitzige allgemeine Bau, Wohn- und
Siediungsgenossenschatt
registrierta Genossenschaft m b H
Triester Strafle 4031, 1100 Wien

Ljuba-Welitsch-Promenade  10/1

Ljuba-Welitsch-Promenade 10/1

TOP: 1c

Gewerbefliche 38831 m?

Tiefkihizelle Fettabscheiderraum 2426 m?
il Laftungszentrale 65,48 m?
SUMME 478,05 m?

Stand: 08.01.2026 M 1:100

Trockenlager
1682 m?

Freimiiller
Séllinger
Architektur.

insichtiich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jewells aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Fr Einbaumobel mussen Naturmake gencmmen werden, Die Wehnungs- und RaumgroBen sind circa-Angabien und konnen sich aufgrund der
petailplanung andern. Bei Dunstabzugshauben nur Umluft moglich. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicht mitgeliefert, Alle Belage sind nur schematisch dargestellt. Abgehingte Decken, Poterien und zugehirige Raumhahen
Erford der vorbehalten,




Garderobe H.

4,47 m?

Gald‘ernhe D.

4.74m?

)
[
:]'J WC/DU H.

6,50 m?

Gang
11,07 m?

Aiigemeinbereich
Nicht teil der Einheit]

petailplanung andern. Bei Dunstabzugshauben nur Umluft mogiich. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicht mitgeliefert, Alle Belage sind nur schematisch dargestellt. Abgehangte Decken, Poterien und zugehirige Raumhahen
Erford
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VERGABEPLAN
Ljuba-Welitsch-Promenade &, 10
1030 Wien

bwsg"

besser wohnen - seit 1

Gemeinniitzige allgemeine Bau, Wohn- und
Siediungsgenossenschatt
registrierta Genossenschaft m b H
Triester Strafle 40311, 1100 Wien

100

®

Ljuba-Welitsch-Promenade 10/1

TOP: Tc
Gewerbefliche 388,31 m?
Fettabscheiderraum 2426 m?
Liftungszentrale 65,48 m2
SUMME 478,05 m?
Stand: 08.01.2026 M 1:50
om  05m__im m

Freimiiller
Séllinger
Architektur.




VERGABEPLAN
T Ljuba-Welitsch-Promenade &, 10
1030 Wien

bwsg"

s besser wohnen - seit 1

Kollektor

16,88 m*
[Niche toi der Einheit]

Allgemeinbersic

Gemeinniitzige allgemeine Bau, Wohn- und
Siediungsgenossenschatt
registrierta Genossenschaft m b H

Triester Strafle 404371, 1100 Wien

Luba-Welitsch-Promenade  10/1
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Fettabscheider

2426m?

; Freimiiller
Séllinger
Architektur.

insichtiich der Ausstattung gilt ausschlieBlich die jewells aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Fr Einbaumobel mussen Naturmake gencmmen werden, Die Wehnungs- und RaumgroBen sind circa-Angabien und konnen sich aufgrund der

betailplanung andern. Bei Dunstabzugshauben nur Umluft moglich. Die dargestellie Einrichuung ist nur ein Vorschlag und wird nicht mitgeliefert, Alle Belage sind nur schematisch dargestellt, Abgehingte Decken, Poterien und zugehirige Raumbihen
Erford
e der vorbehalten planung




Objektbeschreibung

Sie haben die Idee.
Wir haben den Raum.

Und zwar richtig viel davon: 382,84 m2 im Erdgeschoss mitten im neuen Trendviertel
LVILLAGE IM DRITTEN".

Ob Cafe, Bar, Shop, Studio oder das nachste groR3e Ding, von dem wir alle noch nichts
wissen — dieses Lokal sagt nicht ,geht nicht”, sondern eher:

" ZEIG MAL WAS DU KANNST!" - MIT BLICK AUF DEN BERT BRECHT PARK/ KLEINER
SCHANI GARTEN MOGLICH!

Was Sie erwartet:

¢ Viel Platz fur gro3e Traume (382,84 m?)

Raumhdhe ca. 3,90 m — auch fur hohe Anspriiche

Rohbauzustand = keine hasslichen Altlasten, nur lhre Vision

Erdgeschoss

Umfeld im Aufschwung = heute rein, morgen Hotspot

Kurz gesagt:
Ein leeres Blatt.
Nur gréf3er. Und mit besseren Chancen.

Perfekt fur alle, die nicht ,irgendein Lokal“ wollen, sondern ihr eigenes Ding durchziehen
mochten.

Jetzt anfragen und dieses Potential fiir sich nutzen!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m
Apotheke <525m
Klinik <575m
Krankenhaus <850m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <450m
Universitat <550m
Hbhere Schule <725m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <350m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <275m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <1.100m
StralRenbahn <200m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

