Neuwertiges Traumhaus mit Fernblick

Objektnummer: 1939/217283

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Ferienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3202 Hofstetten
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 199,00 m2
Zimmer: 5,50

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: C 49,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,69

Inr Ansprechpartner

Reinhard Birgsteiner

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Grenzgasse 12/1

3100 St. Polten

H +43 6641067954

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Sie haben schon immer von einer Immobilie im Grinen - noch dazu mit Fernblick getraumt?
Als Hauptwohnsitz, aber natirlich auch als Feriendomizil?

Scheuten jedoch immer vor langwierigen und vor allem kostenintensiven
Renovierungsarbeiten zurick?

Wenn Sie diese Fragen mit JA beantworten kénnen, dann habe ich jetzt genau das Richtige
fur Sie gefunden.

Im Jahr 2020 wurde aus einem Altbestand, bei dem kein Stein auf den anderen geblieben ist,
dieser moderne, hoch attraktive Rickzugsort erschaffen.

Die Liegenschaft wurde mit hochwertigsten Baumaterialen errichtet und tberzeugt durch seine
moderne Ausstattung und aul3erst gepflegten Allgemeinzustand. Energietechnisch ist die
Immobilie mit einer Luft-Warmepumpe und einer Photovoltaikanlage am Dach ausgestattet -
die sudliche unverbaubare Ausrichtung tragt dazu bei, dass dies hochste Effizienz verspricht.

Samtliche Wohnbereiche sind mit einer FulRBbodenheizung ausgestattet - im Obergeschoss
Uberdies auch mit einer Deckenkihlung!

Auf einer Wohnflache von ca. 199 m?, verteilt auf Erdgeschoss mit ca. 82 m? und
Obergeschoss mit ca. 117 mz2, bietet die Immobilie viel Platz fur die ganze Familie. Im
Erdgeschoss integriert ist eine beheizbare Doppelgarage - im Aul3enbereich bietet ein
Nebengebaude viel Platz fir allerlei Gartenutensilien und Hobbygeréate. In diesem
Nebengebaude befindet sich auch noch eine kleine Werkstatt.

Auf der Terrasse am Morgen sitzend einen Kaffee zu trinken oder am Abend nach getaner
Arbeit ein Glas Wein und den Fernblick zu geniel3en ist ein ganz besonderes Wohngefuhl.

Zogern Sie nicht mich zu Kontaktieren bevor es jemand anderer macht!

Wir ersuchen auf Grund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber um vollstandige
Angabe lhrer Kontaktdaten einschlief3lich

Vor- und Zuname,

Adresse,



Telefonnummer.

Sie haben bereits Ihre WunschIMMObilie gefunden, aber noch nicht die optimale
Finanzierungslésung?

Gerne vereinbart IMMOcontract fur Sie ein unverbindliches Beratungsgesprach mit den
Finanzierungsspezialisten bei unseren Kooperationspartnern - Volksbank Wien, Volksbank
NO, Volksbank OO, Arzte- und Apothekerbank sowie SPARDA-Bank ! Dank unserer
exklusiven Kooperation erhalten Sie in deren Filialen optimale Konditionen und erstklassige
Beratung rund um lhre kiinftige Finanzierung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <2.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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