Wohnen im Zentrum — grof3zligig geschnittene
2-Zimmer-Wohnung Nahe Landstralde

Kiche

Objektnummer: 5908/1768
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Rainerstral3e
Wohnung
Osterreich
4020 Linz
2004
Gepflegt
54,43 m2

2

1

1

C 62,40 kWh/ m2*a
1,46

798,99 €
598,94 €
726,36 €
127,42 €
72,63 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Al

1MO

Lydia Berger

ABRA IC GmbH
Fadingerstral3e 15/1















1 e ¢
NI} X
< 3
B B B T ogr aRf
— —| — — d ) el b
= = -
= i N
‘f" 2 hnen Schlafen 3 )i
‘ Paret Parkst ~
| 17,48 m? 133Tm
| 423 245 \4‘ 84 1
|} \_ o ¥
l — Trennwand El &
— P
~C
§ e ! | T
= TOP7a vor.| i3I0 P sl 2
s 5443 m’ bipe 1 o~ o7 22
P sl SN TG &
" g0 T | !
3 W
2 Al B 8l o
Kochen ol I B TEmawesee | 8ad E IS pO we
Parket = I Vo - Flies
10,33 o - @ i dirzgne | | iy Z3Tn
= - D1 et d
_________ . =T+ ———— —f -
g (0 = S T | I
A Trennwand Pps. 4 ¢ ] HH )
&) ROTg [
Trennschnitt ) = f °




Objektbeschreibung

In toller Linzer Lage erwartet Sie diese helle, gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55
m2 Wohnflache. Die Wohnung befindet sich im 3. Stock eines gepflegten Wohnhauses mit Lift
und Uberzeugt durch ein freundliches Wohnambiente und eine riesige Fensterfront. Der
Parkettboden unterstreicht die behagliche Atmosphare und verleiht der Wohnung eine stilvolle
Note. Die separate Kiiche ist mobliert und bietet ausreichend Platz zum Kochen. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet — ideal zum Entspannen.

Ausstattung auf einen Blick:

Ca. 55 m2 Wohnflache

2 helle Zimmer

Moblierte Kiiche

Badezimmer mit Badewanne

Grof3zigige Fenster mit Ostausrichtung

Aul3enliegender Sonnenschutz/Beschattung

Parkettboden in der gesamten Wohnung

Lift im Haus

Lage:

Die Landstral3e ist nur ein paar Meter entfernt — zentral & urban. Die Innenstadt, die
Donaupromenade, offentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
Cafés sind fuldlaufig erreichbar. Ideal fur Berufstatige, Stadtliebhaber oder Pendler.

Kostenhinweis:

Die Heiz- und Stromkosten werden verbrauchsabhangig direkt vom jeweiligen
Versorgungsunternehmen vorgeschrieben.

Kontakt:

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
uns bitte telefonisch oder per E-Mail.



Lydia Berger - Mobil 0664 18 774 96 - lydia.berger@abra.at

Wir weisen darauf hin, dass der Vermieter von seinen Mietern die Vorlage eines
Einkommensnachweises (Kopie der letzten 3 Lohnzettel), bzw. bei Mietern, die nicht
Uber eigenes Einkommen verfugen (z.B. Studenten), einen erwerbsfahigen Birgen oder
Mitmieter, sowie eine KSV Auskunft

(https://www.ksv.at/ksv-auszug/infopass-mieter) verlangt

Kosten fur die Vertragserrichtung und Wohnungsibergabe betragen einmalig Euro 243,00
zzgl. 20 % USt seitens Hausverwaltung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m


https://www.ksv.at/ksv-auszug/infopass-mieter

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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