Moderne 2-Zi Wohnung in Langenlebarn mit Garten,
Terrasse, Stellplatz & Ful3bodenheizung!

Objektnummer: 5660/7891

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3425 Langenlebarn-Oberaigen
Baujahr: 2024

Alter: Neubau
Wohnflache: 53,64 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 38,23 m?2

Keller: 2,28 m?
Heizwarmebedarf: .26,20 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79

Gesamtmiete 1.303,50 €

Kaltmiete (netto) 1.303,50 €

Kaltmiete 1.303,50 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Doris Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

T +43 660 5688821
H +43 660 157 50 54 oder +43 660 5688821

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur






Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Langenlebarn-Oberaigen, Niedergsterreich! Diese
charmante 2-Zimmer-Wohnung mit 53,64 m2 bietet Ihnen modernen Wohnkomfort in einer
attraktiven Lage.

Geniel3en Sie die harmonische Verbindung von Funktionalitdt und Behaglichkeit: Ein
grof3ztigiger Wohnbereich mit offener Wohnklche ladt zum Entspannen und gemeinsamen
Kochen ein. Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden sorgen fur ein angenehmes
Wohnambiente, wahrend die Ful3bodenheizung auch an kihleren Tagen fur wohlige Warme
sorgt.

Besonders hervorzuheben ist der eigene Garten und die Terrasse — perfekt fir entspannte
Stunden im Freien, ob zum Fruhstlck, Lesen oder fir gesellige Abende mit Freunden. Ein
Stellplatz direkt am Haus macht das Parken komfortabel und stressfrei.

Die moderne Dusche und die effiziente Luftwarmepumpe unterstreichen die hochwertige
Ausstattung dieser Wohnung.

Die Lage kdnnte nicht besser sein: Mit Bus, Bahnhof und Flughafen in unmittelbarer Nahe sind
Sie ideal an das Verkehrsnetz angebunden — egal ob Pendeln oder Freizeit. Zudem finden Sie
alle wichtigen Einrichtungen wie Arzt, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei in der
nahen Umgebung. So wird der Alltag angenehm und unkompliziert.

Diese Wohnung ist ideal fur Paare, Singles oder kleine Familien, die Wert auf eine moderne,
gut ausgestattete Wohnung in einer lebenswerten und verkehrsgunstigen Lage legen.

Fur weitere Informationen zbgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch heute unter 0660/
157 50 54 .

Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch!

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch
Veraul3erer, Behdrden usw. tbernehmen wir keine Gewahr.

Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <5.000m
Bank <5.000m

Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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