Grof3zuigige Hallenflachen in Klagenfurt - ab ca. 1400 m2 -
ab € 5,-/m?

Objektnummer: 5156/12177

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Lagerflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Hannes Hammermayer
Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach

T +43 664 2338906

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1980

Gepflegt

Tell

Neubau

7.400,00 m2

C 90,00 kWh/ m2*a

C 1,28

500 €

5,00 €






Objektbeschreibung

Grof3zligige Hallen- und Logistikflachen in Klagenfurt - flexibel nutzbar & langfristig
verfligbar

Zur Vermietung gelangen umfangreiche, funktional ausgefihrte Hallen-, Lager- und
Biroflachen in Klagenfurt Ost mit idealer Anbindung an das Autobahnnetz. Der Standort eignet
sich optimal fir Logistik, Lagerhaltung, Produktion oder kombinierte Betriebsnutzungen.
Gesucht wird bevorzugt ein langfristiger Mieter, der die gesamte Hallenflache nutzt. Eine

flexible Aufteilung in einzelne Einheiten (z. B. durch Einzug von Trennwanden) ist méglich und
kann individuell umgesetzt werden.

Flachenubersicht (alle Angaben ca.):
Hallen- und Lagerflachen
. Hochregallager 1: ca. 2.700 m2
(inkl. integrierter Kleinteilelagerflachen & Foérderanlage)
. Halle 2: ca. 2.800 m?
. Halle 3: ca. 1.400 m?
. kleinere Flachen: ca. 300 m2
. Staplerladehallen:
. klein: ca. 90 m?
. grof3: ca. 180 mz

?? Gesamt Hallen- und Lagerflache: ca. 7.400 m?

Blroraumlichkeiten - direkt bei den Hallen

Zusatzlich stehen funktionale Biro- und Lagerbiroflachen auf drei Ebenen zur Verfigung:



. Erdgeschoss: ca. 80 m?
. Obergeschoss: ca. 195 m2
. 2. Obergeschoss: ca. 195 m2
?? Gesamt Buro-/Lagerburoflache: ca. 470 mz2

Die Buros sind ideal fur Verwaltung, Disposition, Schulungen oder technische Abteilungen und
befinden sich in direkter Nahe zu den Hallenflachen.

Ausstattung & Besonderheiten

Hochregallager inkl. Stapleranlage vorhanden

. GroR3zugige Hallenhéhen und durchdachte Logistikstruktur
. Flexible Flachennutzung (Gesamtanmietung bevorzugt)

. Sehr gute Anlieferungs- und Rangiermdglichkeiten

. Langzeitmieter bevorzugt

2018 wurden samtliche Lichtkuppeln erneuert und die Brandschutztore modernisiert, wodurch
auch die naturliche Belichtung und Sicherheit der Hallen verbessert wurden.

AulRenflachen & Logistik-Infrastruktur:

» 13 LKW-Laderampen fur effiziente Anlieferung und Abholung

» 14 moderne E-Ladestationen fur Elektrofahrzeuge im Aul3enbereich
* Grol3zugiger asphaltierter Parkplatz fur Mitarbeiter und Besucher

* Fluchtwege, Brandschutzkennzeichnung und moderne Sicherheitsbeleuchtung vorhanden



Mietkonditionen:
Richtwert Miete: ab ca. € 5,-/ m2

(je nach Nutzung, Laufzeit und Flachenzuschnitt)

Lage:
Klagenfurt - etablierter Wirtschaftsstandort mit:
. optimaler Autobahnanbindung
. schneller Erreichbarkeit der Stadt Klagenfurt

. sehr guter regionaler und tberregionaler Verkehrsanbindung

Der exakte Standort wird erst bei konkretem Interesse und Besichtigungswunsch
bekannt gegeben.

Bei Anfragen bitte um genaue Daten wie Name, Position, Firma, Adresse und
Telefonnummer.

Diese Liegenschatft bietet eine seltene Kombination aus Grof3e, Flexibilitat und Infrastruktur
und eignet sich besonders fur Unternehmen mit langfristigem Flachenbedarf, die einen
zusammenh&ngenden Hallenkomplex mit Buroflachen suchen.

? Weitere Informationen, Detailplane und Besichtigungstermine gerne auf Anfrage.

Lassen Sie sich diese einzigartige Liegenschatft nicht entgehen und sichern Sie sich jetzt einen
Besichtigungstermin unter +43 664 2338906 - Hannes Hammermayer, Kompagnon
Immobilien Karnten!

Hinweis: Alle Angaben stammen vom Eigentimer und aus den tbergebenen Planen. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Anderungen und Irrtiimer

vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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