Helle, freundliche 3-Zimmerwohnung am Ful3e der
Weinberge in Grinzing

Hausansicht Gartenseite

Objektnummer: 95374

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

?Maximilian Cypris

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6

1140 Wien

T ?+43 1577 44 34
H +43 664 915 6444

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1957
Gepflegt
60,00 m2
4

1

1

C 60,30 kWh / m2* a
D 1,93
280.000,00 €
200,00 €
121,50 €















SEN
Schlafzimmer > [\
~ 16,5 m?

Wohnzimmer
~ 16,5 m?

Vorraum ~ 6,7 m? <—



Objektbeschreibung

Die im 2. Stock gelegene, gepflegte Mietwohnung liegt fuRlaufig zu den berihmten
Weindorfern Grinzing und Sievering in einem ca. 1957 errichteten Wohnhaus. Bekannte
Heurige sowie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten liegen in Gehnahe.

Durch die zentrale Lage erreicht man die Wiener Innenstadt ebenso wie die nahe gelegenen
Wiener Ausflugsziele Neustift, NufRdorf oder Potzleinsdorf sehr gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die Autobuslinien 39A sowie die StraRenbahn 38 sind in wenigen
Gehminuten zu erreichen und bieten eine gute 6ffentliche Anbindung.

Vom zentralen Vorraum gelangt man linker Hand in das grof3ziigige Bad mit Wanne und WC.
Ein Waschmaschinenanschluss ist vorhanden. Die anschlie3ende Kiiche mit Schiebetire ist
mit Miele-Markengeraten (E-Herd mit Ceranfeld, Kuhl-Gefrierkombi, Geschirrspuler)
ausgestattet. Ein ca. 8 m2 grof3es Zimmer ist westseitig ausgerichtet.

Das besonders helle, freundliche Wohnzimmer mit franzdschischem Fenster blickt in den
schonen Allgemeingarten mit Altbaumbestand. Ein ostseitiges Schlafzimmer komplettiert das
Raumangebot.

Im Wohnzimmer ist Teppichboden verlegt, Vorraum, Kiche und Zimmer sind mit
strapazierfahigem Laminatboden ausgestattet, das Bad ist verfliest. Alle Fenster sind mit
Innenjalousien versehen.

Die Beheizung erfolgt mittels Elektro-Ofen mit Nachtspeicher. Ein Kellerabteil steht zur
Verfigung. Der Allgemeingarten kann genitzt werden.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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