Grof3es Baugrundstlick (2.076 m2) mit Fernblick — Bestand
zum Abbruch —ruhige Lage Mattersburg

Uber 2.000m2 Traum-Garten

Objektnummer: 1633/371

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7210 Mattersburg
Baujahr: 1924

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 126,00 m?

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Garten: 1.948,00 m2

Keller: 60,00 m2

Kaufpreis: 319.000,00 €
Kaufpreis / m2: 153,66 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marcus Plattner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12 / 10






Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sonniges Grundstiick mit 2.076 m2 in angenehmer Wohnlage von
Mattersburg (Wassergasse).

Die Liegenschaft zeichnet sich durch ihre Grél3e, die ruhige Umgebung sowie den schdnen
Fernblick Richtung Burg Forchtenstein aus.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Altbestand (Baujahr ca. 1924) mit strukturellem
Schaden. Eine Sanierung ist grundséatzlich moglich, die Liegenschaft eignet sich jedoch
insbesondere fur einen Neubau bzw. eine projektorientierte Entwicklung.

Highlights:

* 2.076 m? Grundstucksflache

* ruhige, leicht geneigte Lage

« attraktiver Fernblick

* gute Erschliel3ung

* geeignet fir Neubau / Projektidee

* Teilungspotenzial (vorbehaltlich behdrdlicher Klarung)

Hinweis:

Fur den Abbruch des Bestandsgebaudes ist laut aktueller Schatzung mit Kosten von rund EUR
45.000 zu rechnen. Vorbehaltlich Anderung.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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