Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten,
Balkon, Garage und Carport in ruhiger Lage von
Knittelfeld

Objektnummer: 6349/1586

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Josef-Kurz-Gasse 1

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich
8720 Knittelfeld
1971

Gepflegt

Voll

Neubau
195,30 m2
362,50 m2

NDNDNDN N

99,60 m?

D 142,80 kWh / m?* a
C 154

339.990,00 €

937,90 €
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Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

BEZEICHNUNG 8720 - Josef-Kurz-Gasse 1 Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 1871
Mutzungsprofil Wahngabdude mit siner oder 2wel Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strale Josef-Kurz-Gasse 1 Katastralgemeinde  Apfeiberg
PLZ/Ort 8720 Knitielfeld KG-Nr. 65101
Grundstiicksnr. 552 Seehdhe 831m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 16.03.2026



OB-Richtlinie &

GEBAUDEKEMNDATEN
Brutto-Grundflache (BGF) 2387 me
Berugsfidche (BF) 1910 nv
Brutto-Volumen (Vg) 7282 m
Gebiude-Hillfliche (A) 516,9 m?
Kompaktheit (A/V) 0,71 1ym
charakieristische Lange (I.) 141 m
Teil-BGF - m?
Teil-BF - m?
Teil-Vig - m

Energieausweis fiir Wohngebaude

Ausgabe: April 2019

Wohnen

Heirtage 386 d
Heizgradtage 4402 Kd
Klimaregion LA
Morm-Aulentemperatur <160 °C
Soll-Innentemparatur 220+
mittlerer L-Wert 0,560 wym:K
LEK “Wert 48,55
Bauweise schwere

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf HWB e =
Heizwirmebedarf HWhBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers=
Erneuerbarer Anteil

Ergebnisse
1059 kWh/ma

1059 kWh/m'a
166,7 kWh/mia

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heirenergiebedarf
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Prim3renerglebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneverbar
Prim3renergiebedarf erneuerbar
Squivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 16.03.2026
Gilltigheitsdatum 15.03.2036
Geschiftszahl

152
Qi putsk = 34084 kwh/a
Qhse = 33641 kWhia
Qi = 1830 kWh/a
Qi et = 47 373 kWh/a
Qipse = 3316 kwhia
Qgpask = 50 6Bg kWhia
Qpeask = 57 615 kWh/a
Qpeanam. sk = 55478 kWhia
Qrtperm sk = 2138 kWhia
Qrozeg sk = 12450 kg/a
Qresk = D kwh/a
Erstellerin
Unterschrift

BocHZELT

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WE-System (primdir) Kessel, Gas

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWEBpgze= 1428 kWh/m'a
HWBg: = 1409 kKWh/m®a
WWWE = 7.7 kWhim'a

HEBsy = 1084 kWh/ma
vz ww = 2,70
BAWEEH = 1.4
BawWEH T 132
HHSE= 139 kWh/m'a
EEBgi = 2123 kWhim’a
PEBgx = 2413 KWh/mia
PEBparnsk= 2324 kWhim’a
PEBurn sk = 9,0 kWhimia
COpgex= 521 kg/m'a
famse= 154
FVEgxponrsk = 0,0 kwh/m'a
Steinberger Bau GmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 16.03.2026

MIV



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1971 auf einem
Grundstick von rund 631 m?2 in der Josef-Kurz-Gasse in Knittelfeld. Das Gebaude
umfasst zwei nahezu identische, jeweils separat begehbare Wohnungen mit eigenem
Balkon und eignet sich daher ideal als Zweifamilienhaus, Mehrgenerationenhaus oder
als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung. Fur jede Wohneinheit steht bereits
ein eigener Stromzahler zur Verfigung, sodass eine klare Trennung von Verbrauch und
Abrechnung gewahrleistet ist. Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit
einer Garage sowie zwei Carport-Stellplatzen ausreichend Parkmoglichkeiten direkt auf dem
Grundstuck.

In den letzten Jahrzehnten wurden zahlreiche Erhaltungs- und Sanierungsmal3nahmen
gesetzt. Vor etwa 25 bis 30 Jahren erfolgte eine Erneuerung der Bader, Béoden und
Fenster. Der Dachboden wurde mit etwa 12 cm Dammung versehen. In den Jahren 2023 bis
2024 wurde das Dach teilweise saniert, wobei Dachplatten und Dachrinnen abschnittsweise
erneuert wurden. Im Jahr 2024 wurde ein neuer Elektro-Verteiler eingebaut (ohne
Neuverkabelung der Leitungen). Dadurch prasentiert sich die Liegenschaft technisch
solide und bietet gleichzeitig noch gentigend Spielraum fur individuelle Modernisierungen
im Innenbereich. Das Gebaude ist vollstdndig unterkellert. Im Keller befinden sich
der Heizraum mit der Gas-Zentralheizungsanlage, mehrere grol3zigige Kellerraume, die
sich gut als Lager- oder Vorratsrdume eignen, eine geraumige Waschkiche mit
Fenster sowie eine Werkstatt, die sich bestens fir Heimwerker und Bastler anbietet. Durch
die Raumhohen von rund 2,27 bis 2,30 Metern und die vorhandenen Fenster wirken die
KellerrAume hell und gut nutzbar. Ein zentraler Flur verbindet alle Raume miteinander und
fuhrt in das Stiegenhaus, das ins Erd- und Obergeschoss weiterfhrt. Insgesamt steht im
Kellergeschoss eine Nutzflache von rund 99,6 m2 zur Verfigung.

Die erste Wohneinheit im Erdgeschoss ist vollstandig getrennt begehbar und verfugt Uber
eine Wohnflache von rund 96,0 m2. Uber einen Vorraum mit Garderobenmdglichkeit gelangt
man in einen zentralen Flur, von dem aus samtliche Raume erreichbar sind. Das grof3ziigige
Wohnzimmer mit etwa 25,8 m2 bietet viel Platz fir einen Wohn- und Essbereich, ist hell
belichtet und verfigt Gber einen direkten Zugang auf den Balkon. Die Kiiche mit rund 14
m2 ist mit einer Einbaukiche ausgestattet und wird durch eine angrenzende Speis funktional
erganzt. Zwei Schlafzimmer mit etwa 13,5 m2 bzw. 16 m2 bieten ausreichend Platz fur
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. In einem der Zimmer sorgt ein Einbauverbau fur viel
Stauraum. Das Badezimmer ist mit Dusche, Waschtisch und Fenster ausgestattet und
wurde im Zuge der Teilsanierung vor etwa 25 Jahren modernisiert. Ein separates WC mit
Fenster erganzt den Sanitarbereich. Ein kleiner Abstellraum sowie der Zugang ins
Stiegenhaus runden die Raumaufteilung ab. Durch die Parkett- und Laminatb6den sowie
vorgenommene Sanierungsmalnahmen wirkt das Erdgeschoss zeitgeméafRer und ist



grundsatzlich sofort bewohnbar, wenngleich auch hier individuelle optische Anpassungen
maoglich sind.

Die zweite Wohneinheit im Obergeschoss ist Uber das gemeinsame Stiegenhaus separat
zuganglich und weist einen nahezu identen Grundriss mit einer Wohnflache von rund 99,3
m2 auf. Nach dem Eintreten erreicht man einen hellen Flur mit Platz fur Garderobe und
Stauraum. Das sehr groRe Wohnzimmer mit etwa 26,9 m2 ist mit Parkettboden ausgestattet,
verfugt Uber mehrere Fenster und einen direkten Ausgang auf den Balkon. Dieser bietet einen
schonen Blick in den Garten- und Siedlungsbereich. Die Kiiche mit etwa 14 m2 ist mit einer
gepflegten Einbaukliche versehen und verflugt ebenfalls Uber eine angrenzende Speis,
wodurch sich der Raum sehr gut als Wohnktiche nutzen lasst. Zwei weitere Zimmer stehen
als Schlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer zur Verfigung. Das Badezimmer bietet sowohl
eine Badewanne als auch eine separate Dusche, ein Waschbecken sowie ein Fenster und
prasentiert sich vollstandig verfliest und technisch in gutem Zustand. Ein separates WC mit
Fenster komplettiert die Sanitarausstattung dieser Einheit. Die Oberflachen und Bodenbelage
sind teilweise alteren Datums, jedoch gepflegt, sodass je nach Anspruch eine optische
Erneuerung sinnvoll sein kann.

Der Aul3enbereich umfasst eine Garage mit etwa 20,6 m2 sowie zwei Carport-Stellplatze mit
zusammen rund 26,3 m2. Damit stehen ausreichend geschitzte Parkmoglichkeiten fir
mehrere Fahrzeuge zur Verfugung; Uberdies stehen kostenlose Parkplatze vor der
Liegenschaft zur Verfugung. Zusatzlich gibt es Platz fur Fahrrader und Gartengerate.
Der Garten erstreckt sich rund um das Haus und bietet gentigend Flache fur Sitzplatze, Beete,
einen Spielbereich fur Kinder oder einen kleinen Nutzgarten. Die beiden Balkone sind in den
Hof- bzw. Gartenbereich orientiert und schaffen zusatzliche Freiflache fir den Alltag.

Das Gebaude wurde im Jahr 1971 in massiver Bauweise errichtet. Die AuflRenwande
bestehen aus 25 cm Ziegelmauerwerk mit einer innenliegenden Heraklitdammung von etwa
4 cm, wodurch eine schwere und energetisch vorteilhafte Bauweise gegeben ist. Die
gesamte Wohnflache betrdgt etwa 195 m2, verteilt auf zwei nahezu gleich grofe,
eigenstandige Wohneinheiten mit rund 96,0 m2 im Erdgeschoss und rund 99,3 m2 im
Obergeschoss. Das Grundstiick weist eine Flache von rund 631 m2 auf, und das Haus ist
vollstandig unterkellert, wodurch zusatzliche Nutzflache von rund 99,6 m2 zur Verfiugung
steht. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung mit Brennwertgerat, die
Warmeabgabe erfolgt Uber Radiatoren mit Thermostatventilen.
Die Warmwasserbereitung wird von einem zentralen Warmwasserspeicher tbernommen,
der an die Heizungsanlage angebunden ist.

Die Fenster wurden im Zuge der Sanierungsmaf3nahmen vor rund 25 bis 30 Jahren erneuert
und sind uberwiegend als  zweifach verglaste Kunststofffenster mit
Warmeschutzverglasung ausgefuhrt. Grof3teils ist eine aulenliegende Beschattung
(Rollladen bzw. Jalousien) vorhanden, die zusétzlichen Sonnen- und Sichtschutz bietet. Im
Bereich der Elektroinstallation wurde im Jahr 2024 ein neuer Elektro-Verteiler eingebaut. Die
Leitungsverlaufe selbst entsprechen in weiten Teilen dem urspringlichen Bestand. Fir jede



der beiden Wohneinheiten ist ein eigener Stromzahler vorhanden, was eine getrennte
Abrechnung ermdglicht. Das Dach wurde in den Jahren 2023 und 2024 teilweise saniert,
wobei Dachplatten und Dachrinnen abschnittsweise erneuert wurden. Die Innenausstattung
umfasst Uberwiegend Parkett- und Laminatbdden in den Wohn- und SchlafrAumen
(vereinzelt Teppichboden), Fliesen in Badezimmern, WC und Teilbereichen
sowie Terrazzobdden im Stiegenhaus, die typisch fur die Bauzeit sind und durch ihre
Robustheit Giberzeugen.

Dieses Haus in der Josef-Kurz-Gasse vereint eine ruhige Lage mit grof3ziigigen
Wohnflachen und einer flexiblen Nutzung als Zweifamilienhaus. Die beiden nahezu
identen Wohneinheiten mit Balkon, der voll nutzbare Keller mit Werkstatt und Waschkiche
sowie die Kombination aus Garage und zwei Carport-Stellplatzen bieten viel Platz und
Raum fir unterschiedliche Wohnkonzepte. Die bereits durchgefuhrten Sanierungen —
insbesondere die Erneuerung von Badern, Béden und Fenstern vor rund 25 Jahren,
die Dammung des Dachbodens, die Teilsanierung des Daches in den Jahren 2023 bis
2024 und der neue Elektro-Verteiler aus dem Jahr 2024 — schaffen eine solide Basis. Mit
Uberschaubaren Modernisierungen im Innenbereich lasst sich dieses Objekt zu
einem modernen, komfortablen Zuhause nach eigenen Vorstellungen weiterentwickeln.

Eckdaten und Ausstattungshighlights

e Zweifamilienhaus, 2 gleichartige Wohneinheiten, separate Zugange

Bereits 2 getrennte Stromzahler

Ca. 195 m2 Wohnflache gesamt, je ca. 95-100 m?

Grundstiick ca. 631 m2, ruhige Wohnsiedlung Apfelberg

Je Wohnung: Wohnzimmer, Kiiche mit Speis, 2 Schlafzimmer, Bad, separates WC,
Balkon

2 Balkone

vollunterkellert: Heizraum, Waschkiiche, Lagerrdume, Werkstatt

Garage + 2 Carport-Stellplatze + freie Parkplatze an der Stral3e



e Gas-Zentralheizung, zentraler Warmwasserspeicher

e Sanierung ca. vor 25 Jahren: Bader, Béden, Fenster

e Dachboden mit ca. 12 cm EPS-Dammung

e Teilsanierung Dach 2023-2024 (Dachplatten, Dachrinnen)

¢ neuer Elektro-Verteiler 2024

e Massive Bauweise: 25er Ziegel + 4 cm HeraklitddAmmung innenliegend

e Bodenbelage: Parkett, Laminat, Fliesen, Terrazzo im Stiegenhaus

¢ Gepflegter Gesamtzustand, Modernisierungspotenzial im Innenbereich

Haben wir Ihr Interesse an diesem Zweifamilienhaus geweckt? Dann tberzeugen Sie sich am
besten personlich vor Ort und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Sehr gerne steht Ihnen Herr Weikl unter 0660 / 47 40 573 fur weitere Auskinfte zur Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <800m
Krankenhaus <1.175m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <450m



Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <825m
Einkaufszentrum <5.975m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <975m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <2.350m
Bahnhof <1.175m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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