Landhaus-Juwel in Enzenkirchen: Kaum bewohntes
Herrenhaus mit wertvoller Grundstiucksreserve

Landhaus-Enzenkirchen-Herrenhausstil-Aussenansicht-Herz-ImmoAgentur GmbH-Ihr
Immobilienmakler vor Ort

Objektnummer: 649

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4761 Enzenkirchen
Baujahr: 1982
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Nutzflache: 245,00 m2
Zimmer: 8

Bader: 3

WC.: 3
Terrassen: 1
Stellplatze: 7

Kaufpreis: 590.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tuchler

Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117
4614 Marchtrenk

T +43 (0) 7243 50 641
H +43 (0) 664 355 86 22
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Objektbeschreibung

Landhaus-Juwel in Enzenkirchen: Kaum bewohntes Herrenhaus mit wertvoller
Grundstlucksreserve

Ein Rickzugsort mit Charakter und einer eingebauten Wertanlage.

Dieses aulRergewdhnliche Landhaus wurde laut Eigentimerangaben nur Uber einen
begrenzten Zeitraum (11 Jahre) bewohnt und préasentiert sich daher in einem besonders
gepflegten Gesamtzustand, eine seltene Kombination aus Gréf3e, Substanz und
geringer Nutzung. Das Wohnhaus wurde urspringlich in den 1970er-Jahren errichtet
und in den 1980er-Jahren durch einen Dachgeschossausbau erweitert. Die
baurechtliche Fertigstellung des Gesamtobjekts wurde im Dezember 1999 offiziell bei
der Gemeinde gemeldet, womit die Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen bestatigt
ist.

In einer Zeit, in der Baugrundstiicke zum Luxusgut geworden sind, bietet dieses
aulRergewohnliche Landhaus im herrschaftlichen Stil eine seltene Gelegenheit: Freiheit auf ca.
2.572 m2 Eigengrund. Die zeitlose Architektur und die beeindruckende Grof3e des Areals
vereinen reprasentatives Wohnen mit einer strategischen Grundstlicksreserve, die heute kaum
noch zu finden ist. Ob als gro3zugiger Familiensitz, harmonisches Mehrgenerationenhaus oder
fur die Kombination aus Wohnen und Arbeiten — die ca. 245 m? Wohnnutzflache bieten eine
solide Basis fur lhre individuellen Lebensentwiirfe. Hier finden Selbstversorger oder Familien
mit grol3em Platzbedarf ihr ideales Zuhause. Das herrschaftliche Flair, kombiniert mit der
hochwertigen Ausstattung und dem gemdatlichen Kachelofen, garantiert eine Lebensqualitat auf
hdchstem Niveau.

Die Highlights auf einen Blick:
e Parkahnliches Grundstiick: ca. 2.572 m? weitlaufiger Eigengrund mit gewachsener

Struktur und absoluter Privatsphare.

e Zukunftssicheres Investment: Beeindruckende Grundstiicksgréf3e mit attraktivem
Potenzial fir eine mdgliche zukiinftige Teilung (z. B. Schaffung einer weiteren
Bauparzelle zur Refinanzierung oder fur die ndchste Generation).

e Herrschaftliches Ambiente: Anspruchsvolle Architektur, die Bestandigkeit und
Eleganz ausstrahlt — ein Haus mit echtem Charakter.

¢ Flexibles Raumwunder: Ca. 245 m? Wohnnutzflache, ideal aufteilbar in zwei separate



Wohneinheiten (Kiichenanschlisse bereits vorhanden).

e Herzstiick Kachelofen: Fir wohlige Warme und représentative Lebensqualitat im
grof3ziigigen Wohnbereich.

e Licht & Weite: Eine offene Galerie und direkter Zugang vom Wohnraum auf die
weitlaufige Sud-Terrasse.

e Handwerkskunst: Hochwertige Tischlerausstattung unterstreicht den wertbestandigen
Charakter der Innenraume.

e Maximale Nutzflache: Vollunterkellert (ca. 110 m?) inklusive Werkstattraumen,
einem noch fertigzustellenden Wellnessbereich und zwei Garagen (plus 7
Aulenstellplatze).

Die Raumaufteilung im Detail
Erdgeschoss: Reprasentatives Wohnen & Barrierefreiheit

e Wohnsalon: ca. 41,9 m2 — lichtdurchflutet mit direktem Terrassenausgang.

Wohn-Kiche: ca. 21,0 m? — viel Platz fur kulinarische Entfaltung.

Master-Bedroom: ca.17,0 m2.

3 Zimmer, ca. 15,0 m?, 15,8 m? und ca.17m? (ideal als Gastezimmer oder Biro).

Wellness & Service: Badezimmer (5,8 m?), sep. WC (3,6 m?), Speis (3,9 m?) sowie ein
zusatzlicher praktischer Abstellraum mit allen Anschlissen ca.6,0 m2.

Entrée: Reprasentative Diele mit ca.18,3 m2.



Obergeschoss: Loft-Charakter & Ausbaupotenzial

Offene Galerie: ca. 10,1 m?, ein inspirierender Ort mit Blickfang-Garantie

Kiche: ca.10 m2 funktionell und geraumig

e geraumiges lichtdurchflutetes Badezimmer

Zimmer: ca. 22,7 m?, grof3zugiges Studio-Flair

e Zimmer : ca. 16,3 m? inklusive separatem, begehbarem Schrankraum

Zimmer : ca. 8,9 m?, perfekt als Home-Office oder Kinderzimmer

Zusatzflache: ca. 25-50 m? Ausbaureserve in vier begehbaren Dachbodenrdumen

Kellergeschoss: Funktionalitat & Wellness-Potenzial (ca. 110 m2 Vollunterkellerung)

Dieses Stockwerk bietet weit mehr als nur Stauraum. Mit einer grof3ztigigen Nutzflache ist es
die perfekte Basis fur Hobbys, Handwerk und Entspannung:

¢ Wellness-Oase: Ein grol3ziigiger Bereich im Untergeschoss ist bereits fur die Nutzung
als privater Wellnessbereich vorbereitet. Ob Sauna, Infrarotkabine oder Ruhebereich —
dieser Raum wartet auf lhre individuelle Vollendung und bietet das Potenzial fur
exklusive Entspannung im eigenen Zuhause.

e Hobby & Werkstatt: Zwei gro3e Raume (ca. 17,0 m? und 14,9 m?) bieten ideale
Bedingungen fir Bastler, Heimwerker oder als Fitnessraum.

e Wirtschaft & Technik: Funktionale Waschktiche (6,0 m?), Trockenraum (8,4 m?2) sowie
Technik- und Tankraum.

e Fuhrpark: Zwei integrierte Garagen (ca. 24,3 m2 und 22,7 m?) sowie mindestens 7



AulRenstellplatze direkt am Grundstuck.

Privatsphére & Weitblick: Ihre private Insel im Grinen

Das weitlaufige, tber 2.500 m2 grofRe Areal ist ein wahres Refugium fur Gartenliebhaber,
spielende Kinder oder Ruhesuchende. In einer Lage, die absolute Privatsphare mit einer
beeindruckenden Grundstiicksgrofie vereint, bietet dieses Anwesen ein Lebensgefihl, das
heute nur noch selten zu finden ist. Es ist ein echtes Statement fur wertbestandiges Wohnen
und bietet durch seine Dimensionierung zudem eine wertvolle strategische
Grundsticksreserve fur die Zukunft.

Vielseitigkeit & Substanz: Ein Haus, das mit Ilhren Planen wachst

Dieses Landhaus im Bezirk Scharding besticht durch seine solide Bausubstanz und die
idyllische Ruhelage. Ob als grof3zugiges Generationenhaus mit zwei getrennten Einheiten oder
als Kombination aus reprasentativem Wohnen und produktivem Home-Office — die
durchdachte Raumaufteilung und die vollstdndige Unterkellerung inklusive Werkstatt bieten
maximale Flexibilitat.

Ihr nachster Schritt zum neuen Zuhause: Gerne stehe ich lhnen fir weiterfihrende
Informationen oder einen personlichen Besichtigungstermin zur Verfigung. Ich freue mich
darauf, IThnen dieses besondere Anwesen in Enzenkirchen exklusiv prasentieren zu durfen!

Profitieren Sie von unserem Finanzierungsservice

Sie haben lhre Traumimmobilie gefunden, suchen aber noch nach der passenden
Finanzierung? Unsere Spezialisten beraten Sie unverbindlich und sichern lhnen dank
exklusiver Partnernetzwerke Top-Konditionen. Kontaktieren Sie uns einfach, wir finden
gemeinsam die optimale Lésung fur Ihr Vorhaben!

Weitere Informationen und Vereinbarung einer Besichtigung erhalten Sie nach schriftlicher
Kontaktaufnahme. Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich von uns behandelt.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor- u. Zuname,
Wohnadresse, Tel., und E-Mail-Adresse) bearbeitet kdnnen.

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw.
Redaktionsfehler oder Irrtimer sind vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen, die
uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Rechtlicher Hinweis: Nahere Angaben zum Energieausweis folgen. Alle
Flachenangaben verstehen sich als ca.- Werte der Wohn-, Nutz- und Nebenflachen laut



derzeitiger Information. Wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Der
Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Angebot freibleiben, Anderung, Irrtum und
Zwischen-Vermietung - Verkauf vorbehalten. Alle Angaben stammen ausschliel3lich vom
Verkaufer. Fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat tUbernehmen wir keine Gewahr.
Néahere Informationen zur Datenschutzgrundverordnung (DSGVO), finden Sie auf unserer
Homepage (http://www.herz-immoagentur.at). Die Nebenkostenubersicht ist unter

https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf jederzeit einsehbar.
Energieausweis ist in Arbeit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <6.500m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <7.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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