Sonne und Ruhe — Stidwohnung mit Blick in den
Gartenpark

By v
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Objektnummer: 7485/235

Eine Immobilie von Arthur Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Helenenstralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Baujahr: 1990
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 109,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 10,00 m2
Heizwarmebedarf: D 111,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 287,00 €
Sonstige Kosten: 165,00 €

Provisionsangabe:

14.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Raoul-Arthur Billan

Arthur Real GmbH
Handelskai 300A /| / EG09
1020 Wien















Objektbeschreibung

Grof3zligige Terrassenwohnung mit sonnigem Gartenblick -
Erstbezug nach Sanierung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer Wohnung, die Ruhe, Grof3zuigigkeit und
modernen Wohnkomfort perfekt vereint. Nach einer umfassenden Sanierung prasentiert
sich diese Immobilie als schliisselfertiger Erstbezug in einem gepflegten Geb&aude aus dem
Jahr 1990.

Jeder der Interessenten ist UBERRASCHT wie ruhig es im Helenental sein kann. Mit
dem Bus ein paar Schritte vorm Haus sind sie in 9 MINUTEN am BAHNHOF.

Auf rund 109 m2 Wohnflache inkl. einer 11 m2 Loggia genief3en Sie ein besonders

grol3ziigiges Raumgefuhl — ideal fir Paare mit Platzbedarf, Familien oder anspruchsvolle
Eigennutzer.

Wohnen mit Ruhe, Licht & Raum

Alle Raume sind in Innenhof-Lage ausgerichtet — eine seltene Qualitat, die fir entspannte
Wohnatmosphare sorgt. Die Wohnung befindet sich im 1. Stock und Uberzeugt durch ihre
angenehme Helligkeit und den durchdachten Grundriss.

Die Loggia bietet einen ruhigen Riickzugsort mit Blick ins Grine — perfekt fir entspannte
Stunden im Freien. Inklusive Ausblick auf die Burgruine Rauheneck.

Highlights auf einen Blick

e Erstbezug nach Modernisierung — schlusselfertig

Grof3zugige 109 m2 Wohnflache

3 Zimmer — ideal fur Familien, Homeoffice oder Gaste

Ruhelage (Gartenanlage)

» Loggia mit angenehmer SUD-Ausrichtung

Hochwertige Ausstattung inkl. Kiiche & Badezimmer

Baujahr 1990 — solide Neubauqualitat



e Sehr guter Zustand — sofort bezugsbereit

Komfort & Zusatzoptionen

Garage im Haus: Stellplatz optional um € 15.000 erhaltlich

Fazit

Diese Wohnung ist ideal fur alle, die

? mehr Platz zum Leben suchen

? Wert auf Ruhe und Qualitat legen

? eine sofort bezugsfertige Immobilie méchten

? und eine langfristige Wohnlésung mit hoher Lebensqualitat suchen

? Vereinbaren Sie jetzt Inre Besichtigung und entdecken Sie diese grof3ztigige Oase.
Ein Zuhause, das Raum zum Leben und Durchatmen bietet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <2.000m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <7.750m
Universitat <7.750m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <1.250m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.000m
StralRenbahn <2.000m
Flughafen <6.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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