Altbauwohnung mit Potenzial — 2 Zimmer - ca. 53 m?

Objektnummer: 5564

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Alexandra Kotthaus
Kaltenegger Realitaten GmbH
Nul3dorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 881 866 77

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

1140 Wien

1905
Sanierungsbeduerftig
53,00 m2

2

D 113,70 kWh/ m2* a
D 2,11

219.000,00 €

111,15 €

11,12 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m2 Wohnflache im 3. Stock eines
klassischen Altbaus aus der Jahrhundertwende in der beliebten Hitteldorfer StrafRe im 14.
Bezirk.

Die Wohnung ist gut geschnitten und bietet:

e Vorraum mit integrierter Kiiche und Gastherme (Laminatboden)

Flur

Badezimmer mit Badewanne und WC (innenliegend)

Zwei Zimmer mit Laminatboden

Kunststofffenster

Lift im Haus (Nutzung gegen eine Liftablése von 2.186,36 € Brutto )

Die Wohnung befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand.

Bdden, Badezimmer sowie die Kiichenzeile im Vorraum muissen modernisiert bzw. erneuert
werden, um zeitgemalien Wohnkomfort zu erreichen.

Der néchste Sanierungsschritt ist das Ausmalen des Stiegenhauses, es folgt bald eine
Abstimmung dartiber.

Die GK 71 — Uberprifung der Gassteigleitung ist 2024 erfolgt. Im Zuge des DG-Ausbaus
wurden damals nur partielle Arbeiten an den Steigleitungen vorgenommen. Es kdnnen
weiterhin Anpassungsarbeiten notig werden.

Die Betriebskosten bei Nutzung des Lifts steigen um ungefahr EUR 32,-- zzgl. 10% USt .

Lage:



die Wohnung liegt zentral im 14. Bezirk direkt an der Hutteldorfer Stral3e.

Offentliche Verkehrsmittel:

e U3-Station ,Hutteldorfer Stralle”

e StralRenbahnlinien 10 & 49

e Busverbindungen

Nahversorgung & Umgebung:

Supermarkte, Apotheken, Cafés, Schulen und Parks sind in unmittelbarer Umgebung ful3laufig
erreichbar. Die Lage bietet eine gute Infrastruktur sowie eine schnelle Anbindung in die

Innenstadt.


http://www.tcpdf.org

