Grunblick mit Homeoffice-Potenzial

Objektnummer: 7485/264

Eine Immobilie von Arthur Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

3423 St. Andra-Wordern

Neubau
40,00 m2
1,50

1

1

6,00 m2
575,00 €
442,73 €
522,73 €
80,00 €
52,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Baumgartner

Arthur Real GmbH

Handelskai 300A /| / EG09

1020 Wien

T +436644552131






Kl-bearbeitet







Objektbeschreibung

Grinblick & Ruhelage in St. Andra-Waordern

Diese gemitliche Wohnung befindet sich in ruhiger Grinlage in St. Andra-Waérdern und
Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung, helle Raume sowie eine angenehme
Wohnatmosphéare.

Die Wohnung liegt im Hochparterre und eignet sich ideal fur Singles oder Paare.

Beim Betreten gelangen Sie in ein kleines Vorzimmer, von dem aus sowohl das schéne
Badezimmer als auch das separate WC erreichbar sind.

Uber die groRziigige Kiiche mit ausreichend Platz fiir eine gemiitliche Essecke sowie
einen Homeofficebereich erreichen Sie einen zusétzlichen kleinen Raum mit Fenster. Durch
das Tageslicht eignet er sich als Hobbyraum oder auch praktischer Stauraum und erweitert die
Nutzungsmaglichkeiten der Wohnung deutlich.

Der Wohn- und Schlafbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Dank der ruhigen
Hoflage und des schénen Grinblicks aus der grof3en Fensterfront entsteht hier eine
besonders entspannte Atmosphare.

Der Gemeinschaftsgarten des Hauses steht allen Bewohnern zur Verfigung und bietet
zusétzlichen Platz zum Entspannen im Grinen.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein grof3zugiges Kellerabteil mit ca. 6 m2, das viel
praktischen Stauraum bietet.

LAGE UND INFRASTRUKTUR
Durch die Nahe zum Bahnhof ist die Wohnung auch ideal fir Wien-Pendler geeignet. Der
Bahnhof St. Andra-Wordern ist in ca. 5 Radminuten oder etwa 15 Gehminuten erreichbar. Fur

Autofahrer gibt es ausreichend Parkmaglichkeiten.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie ADEG, BILLA und PENNY befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

ECKDATEN
Wohnflache: ca. 40 m2

Zimmer: 1,5 Zimmer, Kiche, Bad, WC



Extras: ca. 6 m? Kellerabteil, Gemeinschaftsgarten

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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