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Abendsonne und freier Grinblick — 3 Zimmer mit grof3em
Balkon

5 REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/74782

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
73,43 m2
3

1

1

1

26,40 kWh /m2* a
0,58

447.900,00 €
134,30 €
40,40 €
23,94 €
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Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer klaren Raumaufteilung, einer grof3ziigigen
Wohnktiche und einem ca. 21 m? grof3en Balkon in Nordwest-Ausrichtung — mit freiem Blick ins
unverbaubare Griinland.

Der Mittelpunkt ist die Wohnktiche mit rund 29 mz, die viel Platz fir Kochen, Essen und
Wohnen bietet und direkt auf den Balkon fthrt. Hier genief3en Sie ruhige Nachmittage und
entspannte Abende mit Weitblick ins Griine — ohne gegenuberliegende Bebauung.

Zwei gut geschnittene Zimmer sind angenehm vom Wohnbereich getrennt und eignen sich
ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Was diese Wohnung besonders macht:

freier Blick ins unverbaubare Grinland

ca. 21 m2 groRer Balkon mit Nordwest-Ausrichtung

grof3ziigige Wohnktiche (ca. 29 m?)

angenehme Lichtverhaltnisse & Abendsonne

klar strukturierter Grundriss mit guter Raumtrennung

Die hochwertige Ausstattung mit FuBbodenheizung und -kiihlung, Parkettbéden und
3-fach Verglasung sowie die nachhaltige Energieversorgung durch Geothermie und
Photovoltaik sorgen fir modernen Wohnkomfort und langfristige Wertbestandigkeit.

Eine Wohnung fur alle, die Ruhe, Weitblick und Lebensqualitat im Griinen schétzen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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