AKTION, inkl. 2 Garagenplatze, bezugsfertige, neue 4 Zi
Wohnung mit traumhaftem Fernblick, 16m?2 Balkon,
provisionsfrei, exklusiv und 6kologisch nachhaltig,

Giel3hubl
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Objektnummer: 266

Eine Immobilie von Lehner & Trompeter Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Erich Trompeter

Lehner & Trompeter Bautrager GmbH

Trillergasse 8
1210 Wien

H +43 676 913 82 32

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Hochleitengasse

Wohnung

Osterreich

2372 GielRhubl

2023

Erstbezug

Neubau

90,66 m2

94,66 m2

94,66 m2

4

1

2

1

2,71 m2

I28,7O kWh /m2*a
0,71

561.900,00 €
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Vergabeplan

GieBhiibl bei Wien
GieBhiiblerstraBe 121

HOCHLEITENGASSE

5 handelt sich hier Um eine urwerbindliche Plankopie. Anderungen wahrend der Bauausfuhrung
infolge von Behtrdenauflagen, haustechnischer und kanstruksiver MaBnahmen sind vorbenalien
o et i

Langen-, Hahen

AUFSCHLIESSUNGSSTRASSE

bis zu +/-3% bautiblicher Toleranzen sind zuléssig, Dieser Flan st nicht for die Bestellung von

Es sind B "

DRUCKDAT!

LID
G

FOUR ELEMENTS

BAUTEIL1- 4
LAGEPLAN

trol I" Trompeter Family Errichtungs GmbH
A}y Trillergasse 8/ Top 5-6, 1210 Wien



Vergabeplan = _ = AR e : C1ND
GieBhiibl bei Wien ke : 3 al

GieBhiiblerstraBe | e : ' FOUR ELEMENTS

4-ZIMMER WOHNUNG OBERGESCHOSS BAUTE“_ &is TOP &
WOHNNUTZFLACHE 90,66m?
L N e
BAD i1 ; WOHNKUCHE g VORRAUM 9,92m?
~ BAD 6,97m2
SJIE ZIMMER 1 12,12m?
WOHNKUCHE 32.47m?
ZIMMER 2 10,13m?
: ZIMMER 3 10,28m?
SALKON we 2,01m?
AR 6,76m?
VR - | BALKON 15,96m?
e il E EINLAGERUNGSRAUM 4 2,74m?
AR
23 <
we !

0 1m 5m @

5 handelt sich hier um eine unverbindiiche Plankopie. Anderungen wahvend der Bauausfihrung  Langen- Hahen- Anderungen DRUCKDATUM: 19,05 tro% TR eter iy E(Hch meip= CranH

infolge von und Magnahmen sind vorbehaten.  bis 2U +-3% bauablicher Toleranzen sind zulassig. Dieser Plan ist nicht far die Bestellung von ; ;
T i Einbaumebel verwendbar, Es sind Trillergasse 8 / Top 5-6, 1210 Wien




4-ZIMMER WOHNUNG OBERGESCHOSS

BALKON

BAUTEIL 3 - TOP 4
WOHNNUTZFLACHE

VORRAUM
BAD

ZIMMER 1
WOHNKUCHE
ZIMMER 2
ZIMMER 3
WC

AR

BALKON
EINLAGERUNGSRAUM 4

90,66m?

9.92m?
6,97m?
12,12m?2
32,47m?
10,13m?
10,28m?
2,01m?
6,76m?

15,96m?
2,74m?



Objektbeschreibung

BEZUGSFERTIGE, PROVISIONSFREIE EIGENTUMSWOHNUNGEN IN GIERHUBL

Unter dem Namen ,FOUR ELEMENTS*" wurde in der Giel3hublerstral3e 121 / Ecke
Hochleitengasse von der Trompeter Family Errichtungs GmbH ein besonders exklusives und
Okologisch nachhaltiges Wohnhausprojekt in energieeffizienter Holzbauweise realisiert. Als
kompetenter Partner, der mit tiber 90 Jahren Erfahrung im Holzbau und tber 2.000
umgesetzten Einfamilienhausern als Passivhauspionier der ersten Stunde gilt, ist die
innovative Karntner Firma Weissenseer mit an Bord.

Inmitten grof3ztgiger Grunflachen und Parklandschaften entstanden auf einem tber 5.300
m2 grol3en Grundsttick vier baugleiche Stadtvillen, welche jeweils 9 barrierefreie
Wohneinheiten mit Blick auf vorgelagerte Eigengarten und Terrassen beherbergen. Als
zusatzliche griine Lunge fungiert eine Gber 150 m2 grol3e Erholungsflache, welche als zentral
gelegene Begegnungs- und Kommunikationszone flur alle Wohnungseigentiimer dient.

Die formschdne Architektur der mit vorvergrauten Larchenholzfassaden veredelten Stadtvillen
passt sich dank grof3zigiger Freiraume harmonisch an die nattrliche Umgebung an. In
Summe bieten die vier getrennten Hauser — zwei davon verfligen Uber eine direkte
Garagenanbindung — auf jeweils drei Ebenen ausreichend Platz fir insgesamt 36 barrierefreie
Zwei- bis Vier-Zimmerwohnungen.

Ob idyllische Gartenwohnung oder luxurioses Dachgeschossapartment — das neue Projekt
FOUR ELEMENTS bietet unterschiedlichen Zielgruppen ein breites Spektrum an Wohnungen,
die mit flexiblen Grundrissen, kultivierten Designs und wertebestandigen Ausfiihrungen
ganzjahrig entspannte Lebensqualitat fur Jung und Alt garantieren. In der hauseigenen
Tiefgarage stehen insgesamt 66 Stellplatze fur die Hausbewohner zur Verfiigung — sechs
weitere sind als Freistellplatze geplant.

Fur den perfekten Wohnkomfort sorgen:

Okologische Baustoffe

AulRRenfassade aus heimischem, vorvergrautem Larchenholz

Nachhaltige Energieversorgung tber Pellets-Kesselanlage

Inklusive 2 Garagenplatze im Wert von € 30.000,-



e bodentiefe Fensterfronten und Terrassentiren, Fenster mit 3-fach Verglasung

¢ Wohn/Ess/Kiuche mit zweiseitiger Belichtung

¢ Robuste Parkettboden

* Schliisselfertige Ubergabe der Wohnungen

e Eingangstire - WK2-Sicherheitstire

¢ aulRenliegender Sonnenschutz - Raffstores, elektrisch zu bedienen

e Schallschutzfenster

¢ barrierefreier Lift bis zum DG

e Kabelplus Glasfaseranschluss

Aufgrund des hohen Wohn- und Freizeitwertes in Verbindung mit moderner Architektur,
nachhaltiger Bauweise und intelligenter Raumaufteilung erftillt dieses auf3ergewdhnliche
Wohnprojekt in Giel3hibl alle Anspriiche des attraktiven, qualitéatsvollen Wohnens.

Das Team von Lehner & Trompeter Bautrager steht schon seit ber 23 Jahren fir eine

zuverlassige und kompetente Partnerschaft auf dem Weg zum Eigenheim. Wir freuen uns
darauf, auch Sie in Zukunft zu unseren vielen zufriedenen Kunden zéhlen zu dirfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Klinik <2.750m
Apotheke <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <3.750m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.500m
Post <500m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <4.250m
Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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