Wohnen im Grinen und bestens angebunden an Wien |
GRUNBLICK in den ruhigen Innenhof | Stid-West-Loggia |
inkl. Stellplatz

Wohnbereich gestaged

Objektnummer: 16681

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Holzinger

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 3582426

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich

2353 Guntramsdorf
79,01 m2

84,19 m2

3

1

1

1

329.000,00 €






Wir unterstiitzen Sie bei Ihrer . Alexander
WohnTraumfinanzierung! Rlngsmuth
IMMOBILIEN

FINANZIERUNGEN BEREITS AB
10% EIGENMITTEL!

Kaufpreis | 330.000,-- EUR]
Kaufnebenkosten 33.000,-- EUR)
Abzgl. Eigenmittel 33.000,-- EUR]
@ Gesamtkreditbetrag 297.000,-- EUR

47,5 40 30 20
Monatiche | 994,35 | 1.078,68 | 126663 166057




wc
2,1m

Bad Kiiche
~5,6m? ~7,7m?

VR
~7,3m?

Wohnzimmer
~23,8m?

LOGGIA
~5.2m’

Zimmer
~13,8m?

Flur
~2,2m?

Zimmer
~12,8m?



Objektbeschreibung

Eine Kombination aus echter RUHELAGE mitten im Griinen und perfekte Anbindung an
die Wiener Innenstadt - fir Paare oder kleine Familien. Ein Ort, an dem sich Natur und
Stadtleben perfekt verbinden.

Diese groRRzligig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen viel Platz zum Durchatmen
und Raum fur Ihre Ideen — ob Homeoffice mit Ausblick, gemiditliches Kinderzimmer oder
personlicher Ruckzugsort. Hier gestalten Sie lhren Alltag ganz nach Ihren Vorstellungen. Mit
ein paar einfachen Handgriffen lasst sich die Wohnung ganz individuell an Ihre Wiinsche
anpassen.

Ein echtes Herzstlick ist die sid-westlich ausgerichtete Loggia in den ruhigen
Innenhof (ca. 5 m?). Sie erweitert den Wohnraum nach draul3en — perfekt fur Frihstick im
Morgenlicht oder Abende mit Freunden unter freiem Himmel.

lhr neues Zuhause im Detail:

* Eine grofl3ziigiger Wohnbereich ca. 23,76 m2: Ob grof3er Esstisch fur lange Abende
mit Freunden, gemutlicher Sofa-Chillbereich oder inspirierender Homeoffice-Spot — hier
findet alles ganz selbstverstandlich seinen Platz.

e Separate Kiiche ca. 7,70 m2: Die erst im Jahr 2019 komplett erneuerte Kiche ist ideal
nutzbar.

e Zwei Schlafzimmer ca. 13,76 m2 und 12,80 m2: Flexible Nutzungsmaoglichkeiten als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Erganzt durch einem Abstellraum (ca.
3,88 m?) der auch ideal als begehbarer Kleiderschrank benutzt werden kann.

e Ein Badezimmer ca. 5,58 m2: Das Badezimmer tiberzeugt mit Tageslicht, einer
einladenden Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss.

¢ Loggia (ca. 5,18 m?) : Ein wunderbarer Riickzugsort, um die Abendsonne zu geniel3en
und den Tag bei frischer Luft ausklingen zu lassen.

e KFZ-Stellplatz Nr. 5



¢ Kellerabteil

Gerne steht lhnen Frau Bettina Holzinger fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 35 82 426 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <500m

Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Bank <1.500m


http://www.ringsmuth.at/

Geldautomat <1.500m
Post <2.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
U-Bahn <8.000m
StralRenbahn <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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