Einziehen, wohlfihlen, ausbauen: Haus mit 5 Zimmern &
zusatzlichem Wohnraum im Dach

Objektnummer: 311058

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Krammer

BESTLIST Immobilien GmbH
Voslauer Stralle 2
2500 Baden

Rote-Kreuz-StralRe

Haus

Osterreich

2542 Kottingbrunn
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

131,50 m2

e L

2

63,37 m2

'338,10 KWh / m2* a
3,92

499.000,00 €


















LRDGESCHOSS

976

7

Sod T ah

.’ WAyl A AN AR 1
oo& i

ﬂfﬁ

| ISOLIER:

413

ST S _15‘?5_ |
: | [
e : "5 =~ = o | 223 i 4 2& - 5} L
E = r‘?-_“_:_ e e R T IO, f
3 40 S W) 1 |
—Pal KoNE BAD w L
145 o q8oc | zac= || SopA > ARt oot ot glrtistbonts ;
s J: r=1 d
| {
' | msszmmsR
z:223 837~
%4:1 P4
j L5 |




Kl LLde R

;-—:ft,gg ﬁ,.bg f d Eﬁfz&;*_m'ﬂf_m__ﬂ

4

-4




LS T MRS A T A T A

W A G T Fod = ans



Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 1966 errichtete Einfamilienhaus befindet sich in einer beliebten Wohnsiedlung
in Kottingbrunn, eingebettet auf einem zurlckversetzten Fahnengrundsttick mit eigener Zufahrt
—angenehm ruhig und dennoch gut angebunden.

Das Haus wurde als Hochparterre ausgefihrt und prasentiert sich in einem sofort
bewohnbaren Zustand (,ready to move in“). Im darunterliegenden Souterrain-Keller erwarten
Sie eine praktische Garagenzufahrt sowie grof3ziigige Nebenrdume — ideal fir Hobbys,
Werkstatt oder Stauraum. Beheizt wird die Liegenschaft mittels Olheizung; der
4.000-Liter-Tank ist aktuell etwa zur Halfte gefullt.

Die rund 131,5 m2 Wohnflache im Hochparterre bieten bereits ein komfortables Zuhause. Ein
besonderes Highlight stellt jedoch das Dachgeschoss dar: Dieses wurde teilweise ausgebaut
und eroffnet IThnen zuséatzliches, attraktives Wohnraumpotenzial — perfekt flr wachsende
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder individuelle Nutzungskonzepte.

Auch Garten und AuRenbereich bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur persdnlichen Entfaltung
und laden dazu ein, eigene Ideen zu verwirklichen.

Highlights im Uberblick

* Ruhiges Fahnengrundstiick in gewachsener Siedlung

* ca. 131,50 m2 Wohnflache im Hochparterre

* ca. 63,37 m? Keller / Souterrain

» Garage mit direkter Zufahrt

» GroRzuigige Nebenraume fur Hobby oder Handwerk

» Dachgeschoss mit erheblichem Ausbaupotenzial

» Sonniger Garten mit Gestaltungsmaglichkeiten

* Sofort beziehbar mit zusatzlicher Entwicklungsreserve

Eine Immobilie, die bereits heute ein gemiitliches Zuhause bietet — und gleichzeitig Raum fur
morgen schafft. Besonders das Dachgeschoss macht dieses Haus zu einer seltenen

Gelegenheit fur alle, die mehr wollen als Standard.

Gerne senden wir Thnen weitere Informationen oder vereinbaren einen personlichen



Besichtigungstermin — Giberzeugen Sie sich selbst vor Ort von diesem besonderen Angebot.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unnotiger Ausdrucke in Papierform
vor. Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form
ausgehandigt haben mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir
richten uns gerne nach lhren Winschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.750m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.000m
StralRenbahn <4.250m
Flughafen <1.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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