Erstbezug , ein viertel griin in Wiener Neustadt” —
2-Zimmer-Gartenwohnung fur Singles & Paare

Objektnummer: 5093

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Theresa Giunzl

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 645
H +43 676 371 78 05

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

StadionstralRe
Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2025

Erstbezug

Neubau

51,52 m2

2

e

57,00 m?
3,33 m?

23,66 kWh / m?* a
0,63

670,57 €
670,57 €
670,57 €
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Heimat Osferreich gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH

pA 1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel 01 982 3601 645 | theresa guenz|@hoe. at
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Heimat Osterreich gemeinnitzige Wohnbau Gesellsc mbH
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heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH

pA 1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 645 | theresa guenz|@hoe at
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Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH
pA 1100 Wien, Davidgasse 48 | Te|. 01 982 3601 645 | theresa guenz/@hoe at heimat-oesterreich.at



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wiener Neustadt!

In unserem erstklassigen Wohnquartier bleiben keine Wiinsche offen! Hier trifft modernes und
zentrumnahes Wohnen auf naturnahe Umgebung - ideal fur junge Familien, Paare sowie
Einzelpersonen die Wert auf Lebensqualitat, Gemeinschaft und Nachhaltigkeit legen.

Familien sind hier bestens versorgt. Direkt im Quartier befindet sich ein moderner
Kindergarten. Hier werden Ihre Kleinen optimal betreut - und das ganz in lhrer Nahe. Nach
dem Kindergarten kénnen sich die Kinder noch auf den diversen Spielgeraten austoben. Fur
die Eltern ist mit Sitzgelegenheiten gesorgt.

Ein eigener Quartierstreff auf dem Areal sorgt fur regen Austausch unter Nachbarn und lasst
garantiert neue Freundschaften bei Grol3 und Klein entstehen.

Das gesamte Areal ist verkehrsberuhigt und umgeben von Griunflachen. Sie missen jedoch
aufgrund der hervorragenden Lage nicht auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten.

Sie geniel3en all die Vorzuge eines urbanen Lebensstil mitten im Grinen!

Hier die Details zu unserem Projekt im Uberblick:

39 geforderte Mietwohnungen

2 -4 Zimmer, ca. 51 m2 - 89 m2

alle Wohnungen mit Eigengarten und Terrasse bzw. Balkon oder Dachterrasse

hochwertige Laminatbéden

gut durchdachte Grundrisse

Tiefgaragenstellplatz, bereits in der Miete inkludiert

Fahrrad- und KinderwageneinstellrAume



e Einlagerungsraume

¢ Personenaufzug

e Mullraum

e effiziente Photovoltaikanlage am Dach

e kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmertckgewinnung und zentraler Liftungsanlage

e HWB Wert ca. 23,66 kWh/m2a, fGEE ca. 0,63

e Fertigstellung voraussichtlich Frihjahr 2026

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese moderne 2-Zimmer-Gartenwohnung bietet Singles und Paaren ein stilvolles Zuhause
mit hoher Lebensqualitat. Auf rund 52 m2 erwarten Sie helle RGume und ein durchdachtes
Wohnkonzept — ideal fur alle, die Komfort und ein angenehmes Wohnambiente schatzen.

Als Erstbezug geniefRen Sie ein neues Zuhause, das Sie ganz nach lhren eigenen
Vorstellungen gestalten konnen. Die gut geplante Raumaufteilung sorgt fur ein harmonisches
Wohngefihl.

Der groRziigige Wohnbereich mit integrierter Kochnische bildet das Herzstlick der
Wohnung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in lhre private Gartenoase

— perfekt fur entspannte Stunden im Freien, gemutliche Abende oder gesellige Treffen.

Das Schlafzimmer ist separat vom Vorraum aus begehbar und bietet einen schénen Blick in
den eigenen Garten.

Ein praktischer Abstellraum direkt bei der Kochnische kann ideal auch als Speisekammer
genutzt werden und sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfugt tber Dusche, Waschbecken, WC sowie



einen Waschmaschinenanschluss.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits in der Miete inkludiert und rundet dieses attraktive
Angebot perfekt ab.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: voraussichtlich Fruhjahr 2026

Energiekennzahlen: Der Heizwéarmebedarf betragt ca. 23,66 kWh/m?2a Klasse A und der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor ca. 0,63 Klasse A+.

Die monatliche Miete belauft sich auf € 670,57 inkl. BK und Ust. und der einmalige
Finanzierungsbeitrag betragt € 18.032,--

Geniel3en Sie die Vorzige einer urbanen Umgebung, ohne auf die Ruhe und den Komfort
eines eigenen Gartens verzichten zu missen. Diese Gartenwohnung in Wiener Neustadt bietet
Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnen und Lebensqualitat.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <250m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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