Helles Biiro in absoluter Ruhelage im 19. Bezirk — Nahe
S-Bahn Oberdébling

Objektnummer: 1945/2240

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Buroflache:
Zimmer:
WC.:
Terrassen:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Miete / m2
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Archt. Valentina Saporiti

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

Biro / Praxis
Osterreich
1190 Wien
1908
Gepflegt
Altbau
37,00 m2
37,00 m2
1,50

1

1

800,00 €
800,00 €
21,62 €
160,00 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine attraktive Buroeinheit in absoluter Ruhelage im 19. Bezirk, nur
wenige Gehminuten von der S-Bahn Oberd6bling entfernt. Die Einheit ist Teil einer insgesamt
ca. 117 m2 grofRen Buroflache, welche bei Bedarf auch vollstandig angemietet werden kann.
Die angebotene Flache umfasst einen hellen Biroraum mit ca. 34 m2 sowie ein eigenes WC.
Der Eingangsbereich sowie die gut ausgestattete Kiiche werden gemeinsam mit einer
weiteren, bereits bestehenden Biroeinheit genutzt.
Der grol3zligige Eingangsbereich bietet ideale Voraussetzungen fir einen ansprechenden
Empfangs- oder Wartebereich und kann trotz gemeinsamer Nutzung hervorragend als
Rezeption genutzt werden. Dadurch entsteht ein professioneller und einladender erster
Eindruck fur Kunden und Besucher.
Die Raumlichkeiten befinden sich in einem gepflegten Gebaude, eingebettet in eine grine
Umgebung mit umlaufendem Garten sowie einem grof3ziigigen Gemeinschaftsgarten im
rickwartigen Bereich. Grol3e Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und schaffen eine helle,
angenehme Arbeitsatmosphare.
Die Kombination aus absoluter Ruhelage, Grunblick und guter Erreichbarkeit erméglicht
konzentriertes Arbeiten auf hohem Niveau. Die Flache eignet sich ideal fur Kanzleien,
Beratungsunternehmen, Agenturen, Praxen oder andere ruhige Blronutzungen.
Ausstattung im Uberblick

¢ ruhige Lage im Griinen

e grol3e Fensterflachen / viel Tageslicht

e Empfangs- bzw. Wartebereich méglich

e S-Bahn Oberddbling in ca. 3 Gehminuten

Mietkonditionen
Die Anmietung ist flexibel mdglich.
Die monatliche Miete flr diese Blroeinheit betragt

€ 800 inkl. Betriebskosten, zzgl. 20 % USt.



Alternativ besteht die Moéglichkeit, die gesamte Buroflache von ca. 117 m2 anzumieten. In
diesem Fall betragt die monatliche Gesamtmiete

€1.800 inkl. Betriebskosten, zzgl. 20 % USt.
Der Energieausweis wird seitens des Eigentimers in Kiirze nachgereicht.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

