3,5-Zimmer-Wohnung — frisch saniert und vielseitig
nutzbar
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Objektnummer: 1697/1531

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
Schlo3bergweg 1
9523 Villach

Wohnung
Osterreich
9500 Villach
1929
Gepflegt
Altbau

82,84 m2
3,50

1

1

1

C 90,06 kWh/ m2*a
E 2,00
246.000,00 €
150,00 €
15,00 €
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Mochten Sie lhre Immobilie
verkaufen?
-Bei uns sind Sie richtig.

[HR [MMOB]/ELENMAKLER
IN'VILLACH
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Objektbeschreibung

Das Objekt

Das im Jahr 1929 errichtete Mehrparteienhaus mit insgesamt zehn Wohnungen — davon eine
im Nebengebaude — sowie einem Rohdachboden am Reinerhofweg wurde im Jahr 1982
umfassend saniert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Hinter der traditionellen
Altbaufassade verbirgt sich ein funktional durchdachtes Wohnhaus mit modernisiertem
Innenleben.

Die zum Verkauf stehenden Einheiten Giberzeugen durch eine kompakte, klar strukturierte
Raumaufteilung und bieten Platz fir verschiedenste Wohnkonzepte — sei es zur Eigennutzung,
als Stadtwohnung oder als attraktive Kapitalanlage zur Vermietung. Kurzzeitvermietung ist
erlaubt. Das Haus unterliegt der Vollanwendung des Mietrechtsgesetzes (MRG) und fallt somit
unter den Richtwertmietzins.

Lage & Potenzial

Die Umgebung ist gepragt von gewachsener Nachbarschaft, einer ruhigen Seitenstral3e und
kurzen Wegen in alle Richtungen — ideal fur alle, die zentrumsnah leben und dennoch Ruhe
geniel3en mochten. Besonders fur Anleger interessant: die stabile Nachfrage nach Wohnraum
in Villach, der gute Erhaltungszustand des Hauses sowie die flexible Nutzung der einzelnen
Einheiten.

Direkt vor dem Gebé&ude stehen Parkmaoglichkeiten zur Verfigung, sodass das Abstellen des
Fahrzeugs komfortabel und unkompliziert moglich ist.

Derzeit wird die gesamte Liegenschaft parifiziert — das bedeutet, jede Wohneinheit wird in
rechtlich selbststéandiges Wohnungseigentum tberfihrt. Kaufer:innen erwerben somit eine
bereits parifizierte Einheit mit klar definierten Anteilen am Haus. Die Parifizierung wird bis Ende
2026 abgeschlossen.

Hinweis zu Rucklagen:

Die Liegenschaft befindet sich aktuell im Parifizierungsprozess. Ricklagen im Sinne des



Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) bestehen nicht, da diese erst nach Begrindung von
Wohnungseigentum gebildet werden kdnnen. Samtliche bislang angefallenen Kosten fir
notwendige Reparaturen, Instandhaltungen und Verbesserungen wurden bis dato vom
Alleineigentimer (Verkaufer) getragen. Nach Parifizierung werden entsprechende Ricklagen
gemal} den gesetzlichen Bestimmungen gebildet.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung samtlicher Kaufvertrage erfolgt ausschliel3lich Gber die
Notariatskanzlei Dr. Wolfgang Milz & Partner, Widmanngasse 43, 9500 Villach.

Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots fir diese Liegenschaft erklart sich der Kaufer mit
folgenden Fixkonditionen einverstanden:

* 1,5 % des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuztiglich USt und
Barauslagen fir die Vertragserrichtung und grundbicherliche Durchfuhrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzliglich USt und Barauslagen
fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.

Diese rund um ca. 82,84 m2 grof3e Wohnung im Erdgeschoss vereint klassischen
Altbaucharme mit modernem Wohnkomfort. In den letzten finf Jahren wurde die Einheit
saniert — insbesondere Kiiche und Badezimmer wurden vollstandig erneuert und prasentieren
sich heute in einem zeitgeméaRen, ansprechenden Stil. Die Wohnung eignet sich sowohl fir
Eigennutzer mit Sinn fur Stil als auch als renditestarke Anlageimmobilie.

Beim Betreten gelangt man zunachst in einen gerdumigen Vorraum, der zentral alle R&ume
miteinander verbindet. Links befindet sich das neue Badezimmer mit Fenster, Badewanne,
WC sowie hellen, grof3formatigen Fliesen. Gegeniber liegt ein praktischer Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Geradeaus 6ffnet sich der groR3ziigige Wohn- und
Arbeitsbereich, der aktuell als Videostudio genutzt wird. Die klar strukturierte Raumaufteilung
bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als klassisches Wohnzimmer oder als
Kombination aus Wohnen und Homeoffice. Die neue, moderne Wohnkuiche ist separat
begehbar, verflgt tber ausreichend Stauraum, hochwertige Gerate und Platz fir einen kleinen



Essbereich.

Zwei weitere, helle Zimmer — derzeit ebenfalls als Arbeitsbereiche genutzt — bieten sich als
Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer an. Die gesamte Wohnung Uberzeugt durch grof3ziigige
Fensterflachen, die fur viel Tageslicht sorgen und ein offenes, freundliches Wohngefuhl
schaffen. Der Boden ist in Laminat und Fliesen gehalten, die Heizung erfolgt Uber eine zentrale
Gastherme.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Bei uns sind Sie richtig. ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler Ihres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.000m


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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