Exklusive Luxusvilla mit Pool und traumhaftem Garten in
begehrter Lage von Bruckhaufen nahe Alte Donau und
UNO City.

Wohnzimmer mit Kamin

Objektnummer: 6825

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1210 Wien
1970
Gepflegt
Neubau
456,00 m?
456,00 m?
23,00 m2
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1.013,00 m2

140,00 m2

C 81,00 kWh/m2*a
C 1,15
3.999.999,00 €
187,00 €

450,00 €

546,00 €



Mag. Lana Simakov

Fermoso Immobilien
Erdbergstralie 52-6(
1030 Wien

T +43 665657797
H +43 665 65 779 74

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Luxusvilla befindet sich in einer der prestigetrachtigsten Wohnlagen Wiens —
im Bruckhaufen, in unmittelbarer Nahe zur Alten Donau. Diese Lage wird besonders wegen
ihrer Nahe zum Wasser, zu Yachtclubs, Promenaden und beliebten Restaurants geschatzt und
bietet eine einzigartige Atmosphare von Erholung, Privatsphare und hoher Lebensqualitat.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich aulRerdem die UNO City, der Donaupark sowie
zahlreiche internationale Organisationen, was die Immobilie sowohl fir dsterreichische als
auch fur internationale Kaufer besonders attraktiv macht. Die ruhige Villenlage mit viel Grin
sorgt fur ein hohes Mal3 an Privatsphare, Ruhe und Wohnkomfort in einer der gefragtesten
Gegenden Wiens.

Die Villa befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstick von ca. 1.013 m2 und bietet eine
beeindruckende Wohnflache von ca. 465 m2. Die durchdachte Raumaufteilung umfasst
insgesamt 7 Zimmer und schafft eine helle, offene und elegante Wohnatmosphare mit viel
Platz fir Familie, Gaste und reprasentatives Wohnen.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Kamin, dessen
grolRe Fensterflachen fir viel Tageslicht sorgen und einen wunderschdnen Blick in den
gepflegten Garten ermdglichen.

Ein weiterer Vortell ist das separate Bliro mit einer Flache von ca. 23 m?, das sich ideal als
Homeoffice, Arbeitszimmer oder ruhiger Rickzugsort eignet.

Die Immobilie verfligt Uber mehrere komfortable Schlafzimmer sowie 6 Badezimmer:
Im Kellergeschoss befinden sich zwei WCs sowie eine Dusche im Saunabereich.

Im Erdgeschoss stehen ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein separates Gaste-WC
zur Verfugung.

Im Obergeschoss befinden sich drei grof3ztigige Schlafzimmer, jeweils mit eigenem
Badezimmer en suite (Dusche und WC).

Eines der Badezimmer verfugt zusatzlich Gber eine Badewanne.Diese durchdachte
Raumaufteilung bietet einen besonders hohen Wohnkomfort und eignet sich ideal fir Familien
sowie fur Géaste.

Ein besonderes Highlight ist der wunderschén angelegte Garten mit Pool und einer
grof3ziigigen Terrasse von ca. 30 m?, die zum Entspannen, Sonnenbaden und zu geselligen
Stunden mit Familie und Freunden einladt. Das Grundstiick bietet ein hohes Mal3 an
Privatsphare und schafft eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich.



Zur technischen Ausstattung gehort eine Gaszentralheizung kombiniert mit einer Solaranlage
auf dem Dach, die eine energieeffiziente und nachhaltige Energieversorgung
unterstitzt.Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage mit ca. 33 m2.

Dank der prestigetrachtigen Lage nahe der Alten Donau, der UNO City und des Donauparks,
des grof3ziigigen Grundsticks, der weitlaufigen Wohnflache sowie der hochwertigen
Ausstattung bietet diese Villa eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die ein besonderes Zuhause
im Premiumsegment in Wien suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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