Schdne 2-Zimmerwohnung im Hasengarten - ERSTBEZUG
- UNTERWALTERSDORF

Objektnummer: 294762142

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2442 Unterwaltersdorf
Baujahr: 2026

Alter: Neubau
Wohnflache: 46,68 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 29,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 759,00 €
Kaltmiete (netto) 759,00 €
Kaltmiete 759,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
g

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Sudbahnstralie 10
2544 Leobersdorf
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BADEZIMMER: ANSCHLUSSE
LAUT BADAUSSTATTUNG.
WC: LAUT WC-AUSSTATTUNG.
FLACHENANDERUNGEN UND
TECHNISCHE ANDERUNGEMN
SIND VORBEHALTEN.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oig

BEZEICHNUNG UNTERWALTERSDORF, Hassng. Sig., 90 Why. Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teif) Stg.1+2 Baujahr 2024
Nutzungsprofil Waohngebaude mit zehn und mehr Mutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strals Franz-Jonas Stralie & Katastralgemeinde Unterwaltersdor
PLZ, Ont 2442 Unterwaltersdorf KG-Nummer 4113
Grundsticksnummer  456/19 Seahdhe 183.00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
HOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBgy sk PEB gk CO2zeq,5 f Gee si

A++

EEB: o E ket Ervieriuh nm A i s tigier
aFilgor Ensonorgenrtags U aungich smes defls Ca

R e Eamprie S e sartie el (Ll gttt

"oEE" wmmnuwwummsmm

AFYEJer EM N Usd TUDGghch oo 307

Anferary-Engenaisharar (icoenrg 2007

PER: Duw o dar Vertis m aflen Vosetien Dar
wedst [PF Rorm | il pirms il mmmsarbamn (FESn an Al ol

cnhsm.‘-

perent il o etian

Bl D il das an Ciesas
wurds s Bma der Primdrcioees (1970 b 18399 dor 2ervral el B Malsonsiogin
ured Gestynared i e Johse 1678 bis 2007 gegendber der V oflassng shnuaksern

Ade Werls gallen ubiar dur Annafres sines Su geken den wrul bahsizter Bruic- -
ﬂm“mmmW|mWwal CUE-Figmbine 6 5 arisha i ng Usd Wilimeschalr des O [ L v e Reoine D0 UEY v Y8 M 308D b e
Gnsawscian tow. 501RTMATL wprm 3. il 2018 urd des Energ 7 JERVT). Cor B " For s e e e it
L

e e mes ws
srmzm:-m 1E-0A, und s wussin dbbcin Aliokaizraragain uniaris!

Berechnet mit ECOTECH Saftware, Version 3931738 Ein Produkd der Buildlesk Osiermeich Geselschati mb H. & Co KG; Snr ECT-20140725XK0A317 Seite 1 /87



Energieausweis fiir Wohngebaude
O mie 6
il april 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfiéche (EGF) 8.835,1 m*  Helztage 205d At der Liiftung Fensterlifiung
Bezugsfiiche (BF) 7.068,1 m* Helzgradtage 3596 Kd  Solarthermie am?
Brutto-Volumen (VB) 202050 m*  Klimaregion WSO Pholovolisik 20,3 KWip
Gebiude-HiMache (A) 115706 m*  Nom-Aulentemperatur 12,7 'C  Stromspebcher 0.0 kWwh
Kompakiheit AN 0,40 1/m  Soll-innentemperatur 220°C  WW-WB-Syslem (primar) mif Heizung
charakleristische Lange (ic) 252m  mitlerer U-Wert 0,23 Wiim?K)}  WW-WB-Systemn (sekundar, opl.)
Teil-BGF 00m  LEK Wart 15,25 RH-WB-System (primar) Fermwarme
Teil-BF 00m' Bauwaise schwer  RH-WEB-System {sekundar, opt.)
Teil-vE 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima) Nachweis liber fGEE

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HW B = 26,8 kiWhim*a entsprichi HWBmmw= 350 KiWhim?a
Heirwimmabedarf HWBm= 26,8 kiWhima

Endenergiebadarf EEB== 59,0 kWhim?a

Gesamtenergieeffizienz-Fakior fow - = 0,75 entspricht fon moc s @ 3 75

Emeuerbarer Antedl entspricht Punkt 523 aund b

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwirmebadarf Chmiw= 260 102 kWhia HWBam= 2.4 kiWhma
Helrwimebedard Qom= 260 102 KWhia HWB== 29,4 kWhima
Warmwasserwarmebedarf Q= 80 285 kWhia WWWE = 10,2 KiWhim?a
Haizenarginbedarf Quam= 451 789 KWhia HEBw: = 51,1 KWhima
Energisaufwandszahl Warmwassar Bswnzam = Z41
Energieaufwandazahl Raumheizung B = 0,20
Energieaufwandszahl Heizen Bunrn = 1,20
Haushaltsstrombedarf Qe = 201 229 KWhia HHEBw = 22,8 kWhim®a
Endenergiebedarf G = 532 713 K\Whia EEBw= 71,6 kiVhimia
Primé&renergishedarf Qramse= 1 017 904 kWhis PEB== 1152 kWh/im®a
Primarenergiebedarl nicht emeuerbar s, = 314 402 kWhiz PEBmm= 35,5 kWhim?a
Primirenergiebedar emeuerbar Ot = 703 502 kWhia PEBww= 78,6 kWhim*a
Kohlendioxidemissionan Qo o= 66 488 kpla COZw= 7.8 kgim®a
Gesamienergieeffizienz-Faktar Fomr = 0,75
Photovoltaik-Export Qeve 5= 0 kWhia PV e pe= 0,0 kWh/mZa
ERSTELLT

Erstelierin Ingenieurbiira

GWR-Zahi Ing. Ginter Kubista

Ausstellungsdatum  28.11.2024

Gilltigkeitsdatum ZB.11.2034 Unterschrif

Geschiftszahl
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzelge in Druckwerken und ebekironischen Medien Ergebnisse bazogen auf Unterwaltersdorf
HWBRger 29,4 feee 0,75
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Einraichpldne vom Juni 2022
Bauphysikalische Daten: It. Einreichpléne vom Juni 2022
Haustechnik Daten: It. Einraichpléne vom Juni 2022
Haustechniksystem
Raumheizung: Fermwarme Heizwerk {emeuserbar)
Warmwassar: ‘Warmwageserbereitung mit Heizung kombinjert
Litftung: Liftungzart Matlrich
Photovaltaik: Kaollektor - 1: 45 Module mit j& 1,80 m* und 0,45 kW-Peak; Maitig belliftete Modulbe, Richtungswinkel 180,0°

{0°=N, 80" = O, 180° = & ete.); Nelgungswinkel 30,0°; Gesamtfiache B1,00 m¥ gesamt 20,25 KW-Peal

Berechnungsgrundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Plénen und Begehung vor Or; Berechnungen basierend auf der QIB-Richtlinie 6 (2019); Klimadatlan und
Mutzungsprofil nach OMORM B 8110-5; Helzwirmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5058, 5057, 5058,
ﬁfilﬁéccl’c‘l‘;heié:‘rﬂmiﬂhﬂdm‘fund Gesamtenargieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsarenzwerts nach OIB-Richtlinie 6; Berechnst
mit 3.3

Barechngt rit ECOTECH Software, Version 33 1738, Ein Produst der BuildDazk Ssterreich Geselschall mb H. & CoKiG; Snr. ECT-20140225XXXA31 7 Seite 6797



Objektbeschreibung

ERSTBEZUG - Schdne 2-Zimmerwohnung mit Balkon Richtung Osten im Hasengarten in
Unterwaltersdorf.

Ausstattung:

¢ Ziegelmassivbauweise

Kontrollierte Wohnraumltuftung

Einbaukliche inkl. Geraten

Badezimmer inkl. Dusche

Badezimmermobel

Carport Stellplatz

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Fernwarme eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,50%, wieder ausbezahlt wird.

Die monatlichen Kosten fur die Seebenlitzung betragen EUR 20,00 und werden der Miete



noch zugerechnet.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.

Bei den verwendeten Visualisierungen und Symbolbildern handelt es sich um
Beispielansichten. Fiur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird
keine Haftung tlbernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Tipp- und Satzfehler!

Renderings by Real Agency

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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