Mehrfamilienhaus G6tzens mit ca. 254 m2 Wohnflache,
Garten & Pool in Gotzens

Objektnummer: 5093/155

Eine Immobilie von Arealita Immobilientreuhand und
Sachverstandigen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Tamara Bacher, MA

Wohnung
Osterreich
6091 Gotzens
1993

Gepflegt
Altbau

254,23 m2

3

3

1

1

E 162,20 kWh / m2* a
D 1,78
1.850.000,00 €

Arealita Immobilientreuhand und Sachverstandigen GmbH

Kaiserjagerstral3e 30
6020 Innsbruck

T +43 512 580 242 13
H +43 677 616 45607

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
















































Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige Wohnliegenschaft in Gotzens Uberzeugt durch ihre solide Bauweise, eine
durchdachte Aufteilung in drei eigenstandige Wohneinheiten sowie ein aul3ergewohnlich
grol3es Grundstiick mit Garten- und Freizeitqualitat. Das im Jahr 1993 errichtete Gebaude
wurde in massiver Ziegelbauweise ausgefiihrt und bietet mit einer Gesamtwohnflache von ca.
254 m2 (inkl. ausgebautem Dachgeschoss) vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Anleger.

Das Haus befindet sich auf einem rund 713 m2 grol3en Grundstiick in ruhiger Wohnlage und
besticht durch seine klare Struktur, gute Substanz sowie durchdachte Grundrisse. Die Fassade
wurde mit 5 cm Thermoputz ausgefihrt und sorgt flr ein angenehmes, diffusionsoffenes
Raumklima. Beheizt wird die Liegenschaft tiber eine Ol-Heizung, die in allen Einheiten fur
gleichméafige Warme sorgt.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Gartenbereich mit Terrasse und Pool. Die
Erdgeschosswohnung verfugt tber eine beheizte Terrasse mit Pelletsofen sowie direkten
Zugang in den Garten. Das Schwimmbad (rund, ca. 5,6 m Durchmesser) bietet zuséatzliche
Freizeitqualitat. Die Pooltechnik ermdglicht eine Entleerung Uber Tauchpumpe in den Kanal,
eine Warmepumpe ist anschlie3bar. Erganzt wird der Auf3enbereich durch eine Gartenhlitte;
eine vorhandene Solardusche ist aktuell defekt.

Im Untergeschoss befindet sich eine Teilunterkellerung mit Tiefgarage sowie grof3ziigigen
Lager- und Nebenraumen, Kuhlraum, Waschbecken und des Ende des Wascheschachtes.

Die Photovoltaikanlage mit ca. 5 kWp unterstreicht die nachhaltige Ausrichtung der
Liegenschaft und bietet zusétzliches energetisches Potenzial.

Aufteilung der Wohneinheiten
Wohnung 1 — Obergeschoss (ca. 42 m?)

2-Zimmer-Einheit mit Balkon. Gepflegter Zustand, Bad mit Dusche, Einbauktiche (ohne
Geschirrspiler), Fliesen- und Kunststoffooden.

Wohnung 2 — Obergeschoss (ca. 83 m?)
Grol3ziigige Raumhdhen, drei Schlafzimmer (Rigips-Wande flexibel anpassbar), getrenntes

WC und Bad (Bad vor ca. 1,5 Jahren erneuert), Tischlerkiiche teilweise erneuert inkl.
Geschirrspiler. Kaminzug vorhanden, eigener Stromzahler.



Wohnung 3 — Erdgeschoss (ca. 127 m?)
Grofl3zugige Gartenwohnung mit direktem Zugang ins Freie. Drei Schlafzimmer, davon zwei mit

Gartenzugang. Teilweise mdbliert. Tischlerkiiche teilweise erneuert. Beheizte Terrasse mit
Pelletsofen sowie Zugang zum Garten- und Poolbereich.

Zusammenfassung

e Baujahr 1993

e Massive Ziegelbauweise

e Gesamtwohnflache ca. 254 m?

¢ Grundstick ca. 713 m?

¢ Drei eigenstandige Wohneinheiten

* Terrasse ca. 38,6 m?

e Balkon ca. 12,9 m?

¢ Wascheschacht

* Pool & Garten

¢ Photovoltaikanlage ca. 5 kWp

¢ Teilunterkellerung inkl. Tiefgarage mit Waschbecken und Kihlraum
Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen


https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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