Townhouse - 3 Zimmer Gartenwohnung + 2 Bader -
ERSTBEZUG = DAS LAURENZ = 2 bedroom
apartment+garden

Staging ATS

Staging ATS

Objektnummer: 1939/217045

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1110 Wien,Simmering
2025
Erstbezug
91,31 m2
3

2

1

3

9,37 m2
3,12 m?

24,74 KWh / m2 * a
0,69

1.848,00 €
1.482,00 €
1.680,00 €
198,00 €
168,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.Ing. Sophia Arancha Traub-Swittalek MSc
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Objektbeschreibung

Vereinbaren Sie sich bei Interesse einen Besichtigungstermin!

In einer verkehrsarmen Nebenstral3e und Einbahn, in fu3laufiger Entfernung zur Station
Simmering (U3, zahlreiche StralRenbahnen, Autobussen, Zug) befindet sich diese liebenswerte
Wohnhausanlage mit insgesamt 46 Apartments. Die Wohnungsgro3en bewegen sich
zwischen ca. 44 und 110 m? und verfugen Uber attraktive Freiflachen in Form von Garten,
Balkonen oder Terrassen die zum Verweilen einladen.

TRAUM TOWNHOUSE ! Vom Eingang geht es links in eines der Schlafzimmer oder
Homeoffice mit eigenem Duschbad, Gaste WC und Terrasse in den Innenhof. Ein grof3zligiges
Wohnesszimmer mit tber 30m? und Terrasse Uber dem Garten blickt in die Baume der
Gartenebene. Eine Treppe fihrt von der Terrasse in den eigenen Garten. Zusatzlich befindet
sich auf der anderen Seite der Gartenebene ein Spielplatz.

Auf der Gartenebene liegt auch das zweite Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer mit
Badewanne und WC. Vor dem Schlafzimmer ladt eine weitere Terrasse zum Verweilen ein.

BK Akonto - Einschéatzung durch die HV da Erstbezug.
Heizkosten Akonto zuzuglich monatlich 109,57 € inkl. USt.
Wasser Akonto zuzuglich monatlich 42,19 € inkl. USt.

Monatliche Miete warm Gesamt inkl. BK HK W und USt. 1.999,76 €

Servicegebuhr fur Mietvertragserstellung 360,00 € Inkl. USt.

Kaution 8.000,00 €

Diese Wohnung kann auch kauflich erworben werden:



Preis fur Anleger 519.200,00 € (exkl. MwSt bei Vorsteuerabzug)

Preis fur Eigennutzer 584.100,00 € (inkl. MwSt)

Die Wohnungen uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, einer hochwertigen Ausstattung
und laden dazu ein, selbst einzuziehen oder die Wohnung im Rahmen des steuerlichen
Vorsorgemodells zu vermieten. Eine hauseigene Tiefgarage, die 30 Stellplatze beherbergt,
rundet die Attraktivitat dieses Projektes ab. Sichern Sie sich schon jetzt Ihre Traumwohnung im
historischen Simmering!

1 Tiefgaragenplatz kann zuzuglich erworben oder angemietet werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Gerne zeige ich lhnen diese Wohnung- rufen Sie mich einfach an unter:

Tel: 0676 841 420 567- auch gerne am Wochenende !

Disclaimer:

Vier dargestellte Aufnahmen wurden mittels Virtual Staging digital optimiert und dienen
ausschlief3lich der besseren Veranschaulichung von Einrichtungsmadglichkeiten. Sie ersetzen
keine reale Besichtigung. Der tatsachliche Zustand der Immobilie kann abweichen und wird
Ihnen von Ihrem Immobilienfachberater gerne vor Ort gezeigt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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