Top Gastronomielokal mit Wintergarten & 44 m2 Terrasse —
ca. 160 m2 Nutzflache

Objektnummer: 1945/2234

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Gepflegt
Maobliert: Voll
Nutzflache: 160,50 m?
Zimmer: 4

WC: 2
Terrassen: 1
Kaltmiete (netto) 3.500,00 €
Kaltmiete 3.500,00 €
USt.: 700,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 1 9561781
H +43 670 358 45 39
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein vielseitig nutzbares Geschaftslokal mit gro3ztgiger Nutzflache und
attraktiver Raumaufteilung. Die Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fir Gastronomie,
Dienstleistung oder ein individuelles Geschaftskonzept.

Das Lokal erstreckt sich tber zwei Ebenen und verfugt tber eine durchdachte Raumstruktur.
Im Erdgeschoss befindet sich ein grof3zigiger Gastraum mit integrierter Klichen- bzw.
Barflache, der durch einen hellen Wintergarten erweitert wird und eine einladende Atmosphéare
fur Gaste schafft. Direkt angeschlossen ist eine grof3ziigige, Uberdachte Sommerterrasse mit
rund 44 mz2, die zusatzlichen Platz fur Sitzmoglichkeiten im Aul3enbereich bietet und besonders
in der warmen Jahreszeit ein attraktives Highlight darstellt.

Die gesamte Nutzflache betragt ca. 160 m2 und bietet ausreichend Raum flur verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten.

Im Untergeschoss befinden sich weitere Flachen, darunter ein zusatzlicher Gastraum sowie
Nebenrdume, Lager- bzw. Kiihimdglichkeiten und mehrere WC-Anlagen fur Gaste und
Personal. Diese Ebene eignet sich ideal als Erweiterung des Gastraumes, fiir Veranstaltungen
oder als zusatzliche Betriebsflache.

Durch die flexible Raumaufteilung lasst sich das Objekt individuell an unterschiedliche
Geschaftsmodelle anpassen.

Flachenaufteilung (ca.)
* Nutzflache gesamt: ca. 160,5 m2
» Gastraum / Kuche / Bar: ca. 45,7 m?
* Wintergarten: ca. 21 m2
¢ Gastraum Untergeschoss: ca. 33,6 m?

« Uberdachte Sommerterrasse: ca. 44,3 m2

zusatzliche Nebenraume, Kiuhlraum und WC-Anlagen
Highlights
e grof3zigige Uberdachte Terrasse

* Wintergarten mit viel Tageslicht



« zwei Ebenen mit vielseitiger Nutzung
* mehrere WC-Anlagen
« Kihlraum vorhanden

» flexible Raumaufteilung fur verschiedene Konzepte

ideal fur Gastronomie, Café, Bar oder Eventkonzept

Das Geschaftslokal bietet eine ausgezeichnete Grundlage fur ein erfolgreiches Gastronomie-
oder Geschéftskonzept und tUberzeugt durch seine grof3zuigigen Flachen, die attraktive
Terrasse sowie die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Abldse

Fur das bestehende Inventar, die Ausstattung sowie die vorhandene Infrastruktur ist eine
Abldse in Hohe von € 300.000 VHB vorgesehen.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hohere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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