Moderne Dachgeschosswohnung mit grof3ztigigen
Terrassen in Mannersdorf fir Anleger

Objektnummer: 1945/2231

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2452 Mannersdorf am Leithagebirge
Baujahr: 2022

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 52,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 2

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: I29,60 kKWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 218.400,00 €

Kaufpreis / m2; 3.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Djuric

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien









HYATT

MMOBILIEN







Balkon
10.4 m?

A

00
Kiiche / Wohnbereich
34.4 m?

Badezimmer A4 m? l
4.2

Schlafzimmer
13.2m?

Balkon
9.7 m?

¢

Ungefihre Gesamtfldche

532 m?

Balkone und Terrassen
201 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine attraktive Eigentumswohnung im Dachgeschoss einer modernen
Wohnanlage in Mannersdorf am Leithagebirge. Die Wohnung vereint zeitgemalen
Wohnkomfort mit einer ruhigen, naturnahen Umgebung und bietet eine ideale Kombination aus
Lebensqualitat, Funktionalitdat und moderner Architektur.

Mit einer Wohnflache von ca. 52 m2 tiberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie helle Wohnrdume, die ein angenehmes Wohngefuhl vermitteln. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche und offene Atmosphére
im gesamten Wohnbereich.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der
ausreichend Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft sowie einen Essbereich bietet. Von hier
aus gelangt man direkt auf die beiden grof3ziigigen Balkone, die den Wohnraum nach aul3en
erweitern und zusatzlichen Freiraum bieten.

Die Wohnung verfuigt Uber zwei Balkone mit einer Gesamtflache von rund 22,5 m2. Diese
bieten ausreichend Platz fur Sitzmoébel, Pflanzen oder eine kleine Lounge und laden dazu ein,
entspannte Stunden im Freien zu geniel3en. Ob Frihstiick in der Morgensonne oder
gemdutliche Abende an der frischen Luft — die Aul3enflachen schaffen einen hohen Wohnwert
und erweitern den Lebensraum ins Freie.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss der Wohnanlage und bietet dadurch eine
besonders angenehme Wohnatmosphare mit viel Licht und Privatsphére. Die moderne
Bauweise sowie die durchdachte Planung der Wohnanlage sorgen flr ein komfortables und
zeitgemalRes Wohnumfeld.

Durch die kompakte und funktionale Raumaufteilung eignet sich die Wohnung ideal fir Singles
oder Paare, die modernes Wohnen in ruhiger Lage schatzen. Gleichzeitig stellt die Immobilie
auch eine interessante Anlageimmobilie dar, da Wohnungen in dieser Region aufgrund der
hohen Lebensqualitat und der Nahe zu Wien zunehmend gefragt sind.

Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet und eignet sich gut als Anlage-Objekt und
spater als Eigennutzung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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