RARITAT im Prater - Eigengrund mit Gartenhaus -
ganzjahrig bewohnbar!

Objektnummer: 7939/2300162635

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Laube-Datsche-Garten
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1020 Wien

Baujahr: 1977

Wohnflache: 21,00 m?

Zimmer: 1

Stellplatze: 1

Keller: 21,00 m?

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Stix

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410073

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i g ) immo

Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein interessantes Grundsttick (Eigengrund!) mit einer Gréf3e von ca. 204
m2 inklusive eines kleinen Gartenhauses (ca. 21m?). Die Ausrichtung des Grundstiicks ist
ideal, sodass Sie die Sonne den ganzen Tag geniel3en kénnen.

Das kleine Gartenhaus eignet sich hervorragend als Wochenend- oder Freizeitdomizil. Der
vorhandene Keller bietet zusétzlichen Stauraum. Das Haus verfugt tber eine Wohnkiiche, eine
Dusche mit Handwaschbecken sowie ein separates WC.

Da hier auch Hauptwohnsitz begriindet werden kann und ganzjahriges Wohnen mdéglich ist,
bietet sich zudem die Mdoglichkeit, ein neues, gréf3eres und unterkellertes Haus (EKLW) zu
errichten. Der neue Eigentimer erhalt aul3erdem eine Parkkarte fir einen frei wahlbaren
Abstellplatz in der Kleingarten-Anlage.

Die Lage Uberzeugt durch ihre Nahe zum beliebten Naherholungsgebiet Griner Prater, unweit
der Hauptallee sowie der Bereiche Krieau und dem 3. Wiener Bezirk. In der
Kleingartensiedlung gibt es ein nettes Gasthaus, das zu Ful} in ca. 2 Gehminuten erreichbar
ist.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Aktuell wird die StraRenbahnlinie 18 bis zum Stadion
Center verlangert, von wo aus eine direkte Verbindung zur U-Bahnlinie U2 besteht. Zuséatzlich
sind Busverbindungen fu3laufig gut erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstiutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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