Grof3zugige 3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung in Reutte |
81m2 WIfl. | 6m2 Loggia mit Sudausrichtung | KFZ-Stellplatz
| Gemeinschaftsgarten - Perfekt fir Familien oder Paare!

Kl-bearbeitet

Schlafzimmer 1

Objektnummer: 7939/2300162656

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Kofler

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich
6600 Reutte
1974

Altbau

81,00 mz

3

1

1

1

8,40 m2
255.000,00 €
409,17 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf

T 069918410093
H +43 699 18410093






f

Kl-bearbeitet

Kl-bearbeitet




Kl-bearbeitet










Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region e

7,uh““5 -4 ‘%
Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at







Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in Reutte. Hier erwartet Sie eine einladende und helle
3-Zimmer-Wohnung im Hochpaterre eines gepflegten Mehrparteienhauses. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von 87m2 (inkl. 6m2 Loggia) bietet diese Immobilie den idealen Raum
fur Familien oder Paare, die Wert auf Lebensqualitat in den Tiroler Alpen legen.

Die Wohnung préasentiert sich in einem hervorragend gepflegten Zustand. Erst vor drei
Monaten wurde in fast der gesamten Wohnung ein hochwertiger, moderner Vinylboden
neu verlegt, der fur ein zeitgemales Ambiente sorgt. Eines der Schlafzimmer bewahrt sich mit
seinem klassischen Echtholz-Parkett einen besonders gemitlichen Charme. Passend dazu
wurden alle Wande frisch gestrichen, sodass die Raume in hellem, freundlichem Glanz
erstrahlen.

Die Wohnung verfugt Uber zwei grof3e Schlafzimmer, die sich flexibel als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigen, 3-fach
verglasten Fenstern ausgestattet, die fur eine exzellente Schall- und Wéarmeisolierung sorgen

Das Herzstuick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Sud-Loggia. Von hier aus geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick auf die umliegenden
Berge — eine perfekte Kombination aus Naturidylle und vielen Sonnenstunden.

Ein besonderer Pluspunkt fur Individualisten: Der Kiichenbereich wird ohne Einbauktiche
Ubergeben. Da alle notwendigen Anschlisse bereits fachgerecht vorhanden sind, haben Sie
hier die einmalige Gelegenheit, Ihre Kiiche exakt nach lhrem eigenen Geschmack und Ihren
Bedtrfnissen zu gestalten.

Das Badezimmer mit Fenster ist dank der Badewanne ein Ort der Erholung und bietet
zugleich viel Tageslicht. Fur ein Hochstmald an Privatsphare ist die Toilette separat
untergebracht.

Fur wohlige Warme sorgt die Gas-Zentralheizung, die fur ein angenehmes Raumklima in allen
Jahreszeiten sorgt. Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse sind ebenfalls vorhanden und
ermoglichen Ihnen vielfaltige Unterhaltungsmoglichkeiten.

Direkt vor dem Haus steht Ihnen ein zugeordneter KFZ-Stellplatz zur Verfiigung: Ein fester
Parkplatz in der Nische sowie ein zusatzlicher Querparkplatz direkt davor. Daruber hinaus
gibt es ein 8,4 m2 grol3es Kellerabteil, einen Trockenraum sowie einen Fahrradraum, der
Platz fur ihr Fahrrad bietet. So kdnnen Sie Reutte auch mit dem Rad erkunden.

Die Lage zeigt sich besonders familienfreundlich durch die nahegelegenen Schulen und
Kindergarten — ein grol3er Vorteil fur alle, die kurze Wege im Alltag schatzen. Die Umgebung
von Reutte ladt zudem zu zahlreichen Freizeitaktivitdten direkt vor der Haustur ein.



Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr Stuck Tiroler Lebensqualitat! Ein
Zuhause, das Raum fir lhre eigenen Ideen lasst.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und eine Besichtigung vor Ort!

Kaufnebenkosten.
3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Eintragungsgebihr im Grundbuch (Im Rahmen des Bau- und Wohnpakets wurde eine
temporare Befreiung von den Eintragungsgebuhren in den 88 25a, 25b und 25c
Gerichtsgebihrengesetz beschlossen die Eintragung des Eigentumsrechts einer

Eintragungsgebihr von 1,1 % bzw. die Grundbucheintragung eines Pfandrechts (Hypothek) fir
die Finanzierung der Liegenschaft einer Eintragungsgebihr von 1,2 % - bei Erwerb bis €
500.000,-/Hauptwohnsitz)

Vertragserrichtungsgebuhr / Barauslagen
Beglaubigungsgebihr

3 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % gesetzlicher USt. gemald Maklerverordnung

Rechtlicher Hinweis.

Dieses freibleibende Angebot wird Ihnen von Haas & Urban Immobilien GmbH Uberreicht. Alle
Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Eigentimer
oder/und Dritten Gibermittelt worden sind und sind ohne Gewabhr.

Ihr Team von der IMMO-COMPANY - Eine gute Adresse fur Ihre Zufriedenheit, ich freue mich
auf Ihre Kontaktaufnahme und lhr Vertrauen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung

Backerei <1.500m
Supermarkt <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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